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1. ANTECEDENTES Y OBJETO DEL DOCUMENTO. TRAMITACION.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Urretxu (en adelante PGOUU), cuyo texto refundido
fue aprobado definitivamente por el Consejo de Diputados de la Diputacion Foral de Gipuzkoa
en sesion del 14 de setiembre de 2021, determina el régimen urbanistico vigente en el municipio
y, en particular, en el subambito que se identifica en esta modificacion de dicho PGOUU que se
formula a los efectos de completar el desarrollo del A.U. “17 Hego Ipefarrieta” en el subambito
de Bengolea (ver plano 1.1).

Entre sus determinaciones, el referido PGOUU previé la delimitacion del ambito urbanistico A.U.
17 — Hego Ipenarrieta que se correspondia con un ambito ocupado por pabellones industriales
en su mayor parte en desuso y obsoletos, que constituian una zona degradada que ya habia sido
objeto de estudio en el concurso bienal de ideas urbanas y arquitecténicas Europan 12 en los
afos 2013 y 2014, ante la situacion de abandono entonces ya advertida.

Tras valorar diversas vias de actuacion, el nuevo Plan General opt6 por consolidar la clasificacion
de suelo urbano del ambito y su calificacion global industrial, asi como la edificabilidad
preexistente en cada parcela, proponiendo la regeneracion urbana del lugar y planteando para
ello la intervencion directa parcela a parcela.

Estas determinaciones se han confirmado como acertadas a la vista de las actuaciones que se
han desarrollado y se impulsan en los ultimos tres afos, tanto desde la iniciativa privada como
desde la publica, con la colaboracion, la implicacion y el liderazgo del Ayuntamiento en la
busqueda de aquel objetivo. Son ejemplo de ello las actuaciones realizadas o en curso en Irimo,
Sarralde, Samrtlog Nest...

Todo ello ha propiciado la transformacién del ambito, como se pretendia, con alguna salvedad.
Y una de ellas se corresponde con la parcela que en su dia acogio a la serreria Bengolea.

Asi, la actual propiedad de la parcela que acogié a la serreria Bengolea presenté ante el
Ayuntamiento un escrito en el que se plantedé que se valorara la posibilidad de eliminar las
restricciones impuestas por el Plan General en el ambito al uso comercial-terciario a fin de hacer
posible una unidad o centro de alimentacion en la parcela de Bengolea. Ello propiciaria la
intervencion en el lugar y dar continuidad al proceso de regeneracion urbana en marcha.

Dichas restricciones se derivan de la siguiente determinacion estructural que no permite
implantar en la parcela una unidad o centro de alimentacion de las categorias precitadas:

“No se autorizan los usos comerciales de 5?2 categoria y tampoco aquellos de 32 y 42 categorias,
con la salvedad, en estos casos, de aquellos dedicados a la venta de automocién, embarcaciones
y otros vehiculos, de maquinaria, de materiales de construccion y articulos de saneamiento, de
muebles y electrodomésticos y los centros de jardineria y viveros”.

Asi, con fecha 19 de febrero de 2025, el Ayuntamiento dio respuesta a la iniciativa planteada por
la actual propiedad de la antigua serreria Bengolea para implantar en ella un centro de
alimentacion. En ese marco, desde el Ayuntamiento se sefiala que “la coyuntura comercial que
motivo la limitacion del uso comercial alimentario en el ambito ha cambiado sustancialmente en
el municipio”, a la vez que se expresa que en el ambito de Hego Ipefarrieta, "en el contexto de
la regeneracion urbana en curso y por sus condiciones de proximidad e integracion en el area
urbana, puede propiciar el destino que se invoca, al que la parcela”, por su singularidad, “puede
dar adecuada respuesta con la edificabilidad actualmente autorizada y disponiendo de la
dotacion de aparcamientos precisa”.
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En dicha respuesta, el Ayuntamiento valora favorablemente la iniciativa, a la vez que plantea la
necesidad de tramitar para ello una modificacién de Plan General, objeto al que responde este
documento, identificando, para ello, el subambito “17.1 Bengolea”.

Se redacta, a su vez, dando respuesta a la iniciacion del procedimiento acordada por resolucién
de alcaldia con fecha 16 de abril de 2025 en la que se aprueba el correspondiente Programa de
Participacion Ciudadana.

El documento se formula para hacer posible la iniciativa apuntada, para su consideracién por el
Ayuntamiento, para dar inicio a la correspondiente evaluacién ambiental simplificada junto con el
documento ambiental estratégico (DAE) que se ha redactado paralela y coordinadamente, y para
acordar su aprobacion inicial y exposicién publica, asi como la peticién de los pertinentes
informes. Se elabora, por otra parte, en respuesta al encargo de los trabajos al equipo que
suscribe.

El documento recoge tanto la ordenacién estructural como la pormenorizada del ambito, e
incorpora las evaluaciones del mismo precisas.

El objeto concreto de la iniciativa es hacer posible una unidad o centro de alimentaciéon en una
parcela de 5.258 m?2 que se identifica como subambito “17.1 Bengolea”.

En atencién al grado de transformacion urbana ya en curso en Hego Ipefarrieta; al objetivo de
regenerar de forma completa el ambito; a las singulares caracteristicas de la parcela de Bengolea
(accesibilidad, dimensiones, etc.) y, en particular, a la edificabilidad preexistente, sensiblemente
inferior en la parcela a la correspondiente a otras; asi como a la nueva coyuntura; se considera
que se dan las circunstancias para impulsar una modificacién del planeamiento en su dia
propuesto que posibilite la implantacion del uso sefialado con la finalidad de que se complete
con ello la regeneracion urbana del conjunto del ambito, sin perjuicio de cuanto pueda resultar
en el proceso.

Cabe reiterar que, tal y como se recoge en la respuesta municipal al escrito presentado para
plantear esta iniciativa, la coyuntura comercial que motivé la limitacion del uso comercial
alimentario en el ambito ha cambiado sustancialmente en el municipio, y afadir que la
localizacion de la parcela, en el contexto de la regeneracién urbana en curso y por sus
condiciones de proximidad e integracion en el area urbana, puede propiciar el destino que se
invoca, al que la parcela, por su singularidad y su localizaciéon puede dar adecuada respuesta
con la edificabilidad actualmente autorizada y pudiendo acoger la dotacién de aparcamientos
precisa.

. AMBITO DE LA MODIFICACION DEL PGOUU, SITUACION ACTUAL Y PARCELARIO.

El ambito “17.1 Bengolea” se localiza al norte del ambito urbanistico “17 Hego Ipefarrieta” del
area urbana de Urretxu, inmediato al nucleo urbano predominantemente residencial.

Su situacidon y emplazamiento se ilustran en los planos.1y 1.2 y en el siguiente grafico.

Su superficie es la ya sefialada de 5.258 m2.
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Como se ilustra en los planos 1.2 y 1.3, el &mbito acoge diversos pabellones preexistentes. Linda
al sur con el pabellén de la empresa Egumendi, al norte con los pabellones de la empresa Alkorta,
al este con la calle Ipefiarrieta y al oeste con la calle Mugitegi A. Estas dos calles a las que da
frente la parcela discurren sensiblemente paralelas a distinto nivel, la primera a una cota de entre
358 y 358,5 m., practicamente horizontal, la segunda a una cota de entre 358,50 y 362 m., en
suave pendiente. Resulta en consecuencia un desnivel transversal medio de la parcela entre
ambas calles de entre 2y 2,5 m.

Se trata de un lugar antropizado, insertado en la trama urbana municipal, en el que el PGOUU
proyecta su transformacion, proceso que ya se viene dando al sur del ambito y que la presente
iniciativa pretende propiciar también en el subambito de Bengolea.

El parcelario del subambito se ilustra en el plano |.4. La totalidad del subambito corresponde a

una unica propiedad.

ll. MARCO GENERAL DE ELABORACION DEL DOCUMENTO.

1. Disposiciones legales generales de referencia.

Esta Modificacion del PGOUU se elabora en el marco legal conformado por el conjunto de las
disposiciones legales vigentes con incidencia en las materias afectadas.

De todas ellas y sin animo alguno de quitar importancia a las restantes, merecen una particular
atencién las siguientes:
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*

Disposiciones territoriales, urbanisticas y/o de suelo:

- Promovidas y vigentes en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco:
Ley de Suelo y Urbanismo, de 30 de junio de 2006 (Ley 2/2006), con las
modificaciones derivadas de: la Ley de 28 de noviembre de 2008, por la que se
modifica la participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por la accién
urbanistica (Ley 11/2008); la Ley de Vivienda, de 18 de junio de 2015 (Ley 3/2015);
y la Ley 2/2014, de 2 de octubre.
Decreto de medidas urgentes de 3 de junio de 2008, promovido en desarrollo de
la Ley anterior (Decreto 105/2008), y parcialmente derogado por el Decreto
123/2012.
Decreto de 18 de febrero de 2025, de estandares urbanisticos (Decreto 45/2025).
Decreto 46/2020, de 24 de marzo, de regulacién de los procedimientos de
aprobacion de los planes de ordenacion del territorio y de los instrumentos de
ordenacion urbanistica.

- Promovidas por la Administracion central, y vigentes en la CAPV:
Texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado mediante
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre de 2015
Reglamento de valoraciones de la Ley del Suelo, aprobado mediante Real Decreto
de 24 de octubre de 2011 (Real Decreto 1492/2011).

Disposiciones vigentes en otras materias.

- Disposiciones vigentes en materia de carreteras, incluidas, entre otras, la Ley de 30 de
mayo de 1989, reguladora del Plan General de Carreteras del Pais Vasco, modificada
y/o complementada con posterioridad en sucesivas ocasiones, y la Norma Foral de
Carreteras de Gipuzkoa.

- Ley para la promocién de la accesibilidad, de 4 de diciembre de 1997, y disposiciones
promovidas en su desarrollo.

- Disposiciones vigentes en materia de medio ambiente y evaluacion ambiental del
planeamiento urbanistico:
Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicion energética.
Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de Administracion Ambiental de Euskadi.
Ley 21/2013 de 9 de diciembre de evaluacién ambiental.
Decreto 211/2012 de 16 de octubre por el que se regula el procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica de planes y programas.

- Disposiciones vigentes en materia de ruido:
Ley del Ruido, de 17 de noviembre de 2003.
Reales Decreto de 16 de diciembre de 2005 y 19 de octubre de 2007, de desarrollo
de la Ley en lo referente a evaluacion y gestion del ruido ambiental (el primero) y
zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas (el segundo).
Decreto 213/2012 de 16 de octubre de contaminacion acustica de la Comunidad
Auténoma del Pais Vasco.

1

El citado Real Decreto Legislativo 7/2015 fue parcialmente anulado mediante sentencia del Tribunal Constitucional de 14 de
diciembre de 2017.
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- Ley para la igualdad de mujeres y hombres, de 18 de febrero de 2005 (Ley 4/2005) y
Ley de 22 de marzo de 2007, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres (Ley
3/2007).

- Leyde Aguas, de 23 de junio de 2006.

- En materia de seguridad y servidumbres aéreas: Ley 21/2003 de 7 de julio de
Seguridad Aérea; Decreto 584/72 de 24 de febrero, de Servidumbres Aeronauticas,
modificado por Decreto 1189/2011 de 19 de agosto y por Real Decreto 297/2013 de 26
de abril.

- Ley 11/2022 General de Telecomunicaciones, de 28 de junio de 2022.

- Decreto 90/2014, de 3 de junio, sobre proteccion, gestion y ordenacién del paisaje en
la ordenacion del territorio de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

- Ley 3/2015, de 18 de junio, de Vivienda y disposiciones vigentes en materia de
vivienda, incluidas las reguladoras de las viviendas de proteccion publica, etc.

- Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda.

- Disposiciones vigentes en materia de contaminacion del suelo:
Ley 4/2015, de 25 de junio, para la prevencién y correccion de la contaminacion
del suelo
Decreto 165/2008 de 30 de septiembre, de inventario de suelos que soportan o
han soportado actividades o instalaciones potencialmente contaminantes del
suelo.
Decreto 209/2019, de 26 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 4/2015, de
25 de junio, para la prevencion y correccion de la contaminacion del suelo.

- Ley 2/2016, de 7 de abril, de Instituciones Locales de Euskadi, desarrollada mediante
el Decreto 179/ 2019, de 19 de noviembre, sobre normalizacion del uso institucional y
administrativo de las lenguas oficiales en las instituciones locales de Euskadi.

- Ley4/2019, de 21 de febrero, de Sostenibilidad Energética de la Comunidad Autonoma
Vasca.

- Ley 6/2019, de 9 de mayo, de Patrimonio Cultural Vasco, y Ley 14/2023, de 30 de
noviembre, de modificacion de la anterior.

- Ley 10/2019, de 27 de junio, de ordenacion territorial de grandes establecimientos
comerciales.

- Disposiciones vigentes en materia de edificacién, incluida la Ley de Ordenacion de la
Edificacién, de 5 de noviembre de 1999, y el Cédigo Técnico de Edificacion.

- Otras disposiciones vigentes en materia de vivienda, incluidas las reguladoras de las
viviendas de proteccion oficial, las viviendas tasadas municipales, las ordenanzas de
disefo de las viviendas de proteccion oficial (Orden de 12 de febrero de 2009), Decreto
80/2020, de 28 de junio, de habitabilidad, etc.
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Instrumentos de ordenacion territorial vigentes de aplicacion en el caso que nos ocupa:
- Directrices de Ordenacion del Territorio (AD: 30 de julio de 2019).

- Plan Territorial Parcial del area funcional del Goierri, aprobado definitivamente el afo
2009, actualmente en proceso de revision.

- Plan Territorial Sectorial de ordenacién de margenes de rios y arroyos de la Comunidad
Auténoma del Pais Vasco, vertiente mediterranea (aprobacion definitiva: 2013), y sus
modificaciones aprobadas.

* Otras disposiciones, planes y documentos, incluidos los siguientes: Plan Hidrolégico del
Cantabrico Oriental; Estrategia de Cambio Climatico 2050 del Pais Vasco; Agenda Urbana
Bultzatu 2050; etc.

2, El planeamiento urbanistico vigente.

El documento estructural de referencia, que data del afio 2021, es el correspondiente al PGOU
de Urretxu.

De acuerdo con la Norma Urbanistica Particular del PGOUU vigente correspondiente al “A.U. 17
Hego Ipenarrieta” (anejo 1), el subambito “17.1 Bengolea” que se delimita en este documento se
corresponde con la parcela industrial prexistente.

Dicho subambito se clasifica como suelo urbano y se califica globalmente como suelo de
actividades econdmicas. La edificabilidad urbanistica prevista sobre rasante en el subambito
“17.1 Bengolea” es de la que resulta la edificabilidad preexistente y consolidada.

La calificacion pormenorizada de la parcela es asimismo la que corresponde a las parcelas con
destino a actividades econdmicas.

En el plano 1.5 se ilustran graficamente la calificacién global y la calificacion pormenorizada
vigentes en la actualidad que se consolidan.

Por otra parte, el PGOUU limita en el ambito la implantacién del uso comercial-terciario
sefalando con rango estructural que:

“No se autorizan los usos comerciales de 5?2 categoria y tampoco aquellos de 32 y 42 categorias,
con la salvedad, en estos casos, de aquellos dedicados a la venta de automocién, embarcaciones
y otros vehiculos, de maquinaria, de materiales de construccion y articulos de saneamiento, de
muebles y electrodomésticos y los centros de jardineria y viveros”.

IV. CONTENIDO MATERIAL Y FORMAL DEL DOCUMENTO. RANGO DE SUS
DETERMINACIONES.

El contenido de este documento se adecua a lo establecido en la legislacién urbanistica vigente
(articulos 103, en relacion con el 62, etc. de la Ley de Suelo y Urbanismo de 30 de junio de 2006),
e incluye las previsiones necesarias para la consecucion de los objetivos expuestos en el
epigrafe VI.
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En concreto, esas previsiones se integran en los siguientes documentos:
*  Documento “1. Memoria".

- Documento “1.1. Memoria justificativa de la ordenacién urbanistica y de su ejecucion”.
- Documento “1.2. Memoria justificativa del cumplimiento de los estandares reguladores
de la edificabilidad urbanistica maxima y minima, y de la adecuacién del plan a la

planificacion territorial vigente”.
- Documento “1.3. Evaluacién del impacto de género”.
- Documento “1.4. Evaluacién del impacto linguistico”.
- Documento “1.5. Evaluacion ambiental estratégica”.

Documento “2. Normas Urbanisticas”:

Documento “3. Directrices de organizacion y gestidon de la ejecucion y Programa de
Actuacion”.

Documento “4. Estudio de viabilidad y sostenibilidad econémica".

Documento “5. Planos”.

Documento “6. Resumen Ejecutivo”.

El caracter informativo, interpretativo y/o normativo de esos documentos y de sus propuestas,
asi como su rango normativo, se corresponde con el establecido para ellos en la legislacion
vigente (articulos 54, 56, etc. de la Ley de Suelo y Urbanismo de 2006) y en el documento “2.
Normas Urbanisticas” de este plan.

El hecho de que este plan determine la ordenacion pormenorizada del &mbito justifica la inclusion

en él del documento “3. Directrices de organizacion y gestiéon de la ejecucion”, propio de los
planes de esa naturaleza.

V. ANTECEDENTES URBANISTICOS Y REGIMEN URBANISTICO VIGENTE.

EI PGOUU es el marco de referencia para el establecimiento del régimen urbanistico estructural,
pormenorizado y de edificacion en el subambito objeto de la Modificacién que se plantea, tal y
como se ha expuesto en el apartado 111.2.

Asi, se trata de una actuacion en suelo clasificado en la actualidad como urbano.

Por otra parte, se trata de un suelo calificado globalmente de forma predominante como de
actividades econdmicas, en el que esta asimismo definida la ordenacion pormenorizada. Todo
ello se ilustra en el plano 1.5.

La edificabilidad urbanistica y las condiciones de edificacién son, por su parte, las que resultan
de la consolidacion de la edificacién, asi como de las alineaciones y de las determinaciones
correspondientes a las parcelas b.1, de acuerdo con el PGOUU vigente.
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La consolidacion de la situacion de partida, y el hecho de que no se propone un aumento de la
edificabilidad, justifican la consolidacién, asimismo, de la dotacién de espacios libres y otras
dotaciones publicas previstas en la legislacién de aplicacion en la materia, al no producirse un
incremento de la edificabilidad.

VI. OBJETIVOS Y CRITERIOS GENERALES DE INTERVENCION. JUSTIFICACION DE LA
MODIFICACION DEL PGOUU.

Los objetivos y criterios de la iniciativa se corresponden con los ya enunciados en el apartado .

Asi, la iniciativa responde a la decision municipal tomada al efecto, asi como, seguidamente, a
la iniciacion y la formulacién del expediente y a la aprobacion del correspondiente Programa de
Participacion Ciudadana por resolucion de alcaldia de 16 de abril de 2025.

Se concretan, en particular, en hacer posible en el subambito “17.1 Bengolea” la implantacion de
una unidad o centro de alimentacion en la parcela de 5.258 m?2 preexistente que se identifica en
este documento como parcela “b.1/17.1. En ese contexto, se procede, asimismo, a la
correspondiente regulacion de la dotacion de aparcamiento de vehiculos.

VII. ALTERNATIVAS DE ORDENACION URBANISTICA CONSIDERADAS. SELECCION
DE LA ADECUADA.

En atencion a los objetivos y criterios expuestos en el epigrafe VI precedente, se han planteado
en el contexto que nos ocupa dos alternativas de ordenacion:

- Alternativa “0”:

Se corresponde con la alternativa que supone mantener la actual ordenacion. Se
corresponde con la ordenacién establecida en el PGOUU vigente. Supone la consolidacion
de la actual ordenacion, de forma que no se favorecen la implantacion del nuevo uso
propuesto, lo que, con las condiciones de edificabilidad asignadas, ha cuestionado hasta la
fecha la viabilidad de la actuacion.

- Alternativa “1”:

Responde al objetivo de posibilitar la implantacién del uso de una unidad o centro de
alimentacion en la parcela de Bengolea. Se trata de una alternativa que responde a los
objetivos planteados y que facilita la viabilidad de la actuacién, a la vez que propicia la
inmediata puesta en uso de la parcela y que se complete el proceso de regeneracion urbana
del conjunto del ambito.

Se propone descartar la alternativa “0” por no responder al objetivo planteado y optar por la
alternativa “1”.

VIil. ORDENACION PROPUESTA Y ALCANCE.

Como se ha apuntado, es la alternativa 1 aquella que responde al objetivo municipal y ofrece una
solucién razonable y viable, a la vez que sostenible, como resulta asimismo de la DAE
paralelamente realizada.
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La propuesta consiste, en consecuencia, en plantear la modificacion del régimen de uso de la
parcela y propiciar expresamente en la parcela de Bengolea, objeto de este documento, la
implantacion de los usos comerciales de 32, 42 y 52 categorias, con la limitacién que se deriva de
la edificabilidad preexistente en la parcela, incluidos aquellos de caracter alimentario, para hacer
posible la implantacion en la parcela de una unidad o centro de alimentacion.

Asi, la modificacion no incide en las determinaciones fundamentales de ordenacion estructural
del Plan General., dado que:

- Se consolida la clasificacion del suelo: suelo urbano (plano 11.1).

- Se consolida la calificacion global del suelo: suelo con destino a actividades econdmicas
(plano I1.1).

- Se consolida la edificabilidad urbanistica de la parcela, manteniéndose aquella
asociada al conjunto de las edificaciones existentes y consolidadas en ella 'y a sus
parametros edificatorios (alineaciones, nimero de plantas, etc.).

Asimismo, tampoco se modifican la calificacion pormenorizada (plano 11.2) y las condiciones de
gestion y ejecucion (plano 11.2), y la zonificacion acustica (plano 11.5).

El plan procede para ello a la concrecion de la delimitacion de la parcela y a la precision de las
condiciones de edificacion (alineaciones, perfil de la edificacion, etc.), tal y como se ilustra
graficamente en el plano 11.3.

Procede, asimismo, a precisar la edificabilidad de la parcela mediante la comprobacion de la
edificabilidad de la edificacion preexistente en la misma. Asi, la medicién realizada da lugar a
una edificabilidad total de 2.882 m?2(t), tal y como se justifica e ilustra en el siguiente grafico.
Supone una edificabilidad de 0,55 m2(t)/mZ.

AYUNTAMIENTO DE URRETXU



MODIFICACION PGOU DE URRETXU REFERIDA A BENGOLEA (Hego Ipefiarrieta) Mayo 2025 -10 --
Documento “1. Memoria”

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 56 de las Normas urbanisticas Generales del PGOUU
vigente las entreplantas y altillos no son computables como edificabilidad.

Se concreta asimismo en el documento la dotacién de aparcamiento precisa. Atendiendo a lo
dispuesto al respecto en el vigente Plan General, a las politicas de movilidad que se impulsan
por el Ayuntamiento y a la localizacion urbana de la parcela, ésta se cuantifica en la prevision de
un minimo de 30 plazas para coches y 60 plazas para bicicletas, que habran de habilitarse dentro
de la parcela.

Como se ha sefalado y se justifica mas adelante, la superficie total destinada a dotaciones
publicas se consolida.

Se consolida también la ordenacion propuesta en materia de infraestructuras de servicios, en
particular las de abastecimiento de agua y saneamiento y drenaje, tal y como se ilustra
graficamente en los planos 11.4. En el Anejo 4 se justifica la existencia de recursos hidricos y de
la red de saneamiento, sin perjuicio de la ratificacién de ello por el organismo competente
correspondiente.

IX.- CLASIFICACION Y CATEGORIZACION URBANISTICA DE LOS TERRENOS
AFECTADOS.

El ambito se corresponde con un suelo urbano consolidado, situacién que no se altera.

Se trata de un solar en el que se redefine el régimen de usos en la actualidad recogido en las
determinaciones de ordenacion estructural del PGOUU vigente.

X. CONDICIONES DE EJECUCION URBANISTICA.

Se consolidan las condiciones de gestién y ejecucién previstas en el PGOUU vigente.

Corresponde en consecuencia ejecutar la actuacion aislada correspondiente a la parcela que se
identifica en este documento como “AA 17.1”.

En ese contexto se procedera a la ejecucion de las obras de urbanizacién complementaria
precisas para la reposicion eventualmente precisa del viario perimetral publico de la parcela y
para la ejecucién de las correspondientes acometidas.

Se prevé abordar la iniciativa en una unica fase de ejecucién de la propuesta. En el documento

de directrices de organizacion y gestion de la ejecucion se pormenoriza la programacion
propuesta.

Xl.- VIABILIDAD DE LA PROPUESTA PLANTEADA.

La viabilidad de la propuesta planteada se justifica oportunamente en el documento de estudio
de viabilidad econdmica, sefialandose aqui que se sustenta también en la iniciativa de la
propiedad de la parcela compartida por el Ayuntamiento con el objetivo del interés publico de la
regeneracion urbanistica global del ambito de Hego Ipefiarrieta.

Asimismo, se considera que se dan las condiciones precisas para garantizar la sostenibilidad
econdmica de la actuacién, tal y como ya se recoge en el planeamiento vigente.
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Xll. PATRIMONIO CULTURAL.

No existe en el ambito elemento alguno de interés patrimonial.

XIll. LA EVALUACION DEL IMPACTO DE GENERO.

En el documento 1.3 de evaluacion del impacto de género se realiza la correspondiente
evaluacion, por lo que nos remitimos aqui al mismo.

La intervencién en el lugar propicia su regeneracién urbana, evitando la situacion de degradacion
y de inseguridad que el desuso de la parcela supone en la actualidad.

Con ello, se favorecen las condiciones de percepcién, uso y seguridad, lo que lleva a valorar
favorablemente la propuesta desde la perspectiva que nos ocupa aqui. La mejora del alumbrado
publico o de otros elementos propios de la urbanizacién se remiten a su concrecion en el
correspondiente proyecto de edificaciéon que incorporara las obras complementarias de
urbanizacién eventualmente precisas.

XIV. LA EVALUACION DEL IMPACTO LINGUISTICO.

En el documento 1.4 de evaluacién del impacto linglistico se realiza la correspondiente
evaluacion, por lo que nos remitimos aqui al mismo.

De acuerdo con lo dispuesto en la Ley 2/2016, de 7 de abril, de Instituciones Locales de Euskadi
y, en particular, en el Decreto 179/2019, de 19 de noviembre, sobre normalizaciéon del uso
institucional y administrativo de las lenguas oficiales en las instituciones locales de Euskadi, la
iniciativa debe incluir su evaluacion desde la perspectiva lingiistica y del uso del euskera por
parte de los oportunos servicios técnicos municipales. A tal efecto se aporta en este plan el
documento 1.4 precitado.

XV. LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA.

A los efectos de proceder a dicha evaluacién, se ha redactado paralela y coordinadamente el
documento ambiental estratégico (documento 1.5) que habréa de remitirse al Organo Ambiental a
los efectos de dar inicio al correspondiente tramite por el procedimiento simplificado en atencién
al alcance de la modificacion y de la coyuntura que concurre, asi como de cuanto al respecto se
justifica oportunamente en el mismo.

Correspondera al Organo Ambiental emitir el correspondiente Informe Ambiental Estratégico
(IAE).

XVI. LA PARTICIPACION CIUDADANA.

De acuerdo con el Programa de Participacién Ciudadana aprobado, el documento se expondra
en la web municipal a los efectos de su divulgacion, ademéas de usarse para ello los medios
habituales por parte del Ayuntamiento.
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Por otra parte, una vez aprobado inicialmente el plan se procedera a su exposicién publica de
acuerdo con lo dispuesto en el referido Programa de Participacion Ciudadana.

Tras la exposicién publica se respondera motivadamente a cuantas aportaciones y alegaciones
puedan realizarse.

XVil. PROGRAMACION DEL DESARROLLO URBANISTICO PLANTEADO.

La programacion de la ejecucion de la iniciativa se concreta en el documento de directrices de
organizacion y gestion de la ejecucién, al que nos remitimos.

Se sefiala aqui que, una vez aprobada la modificacion del PGOUU, se procedera a la
presentacion del correspondiente proyecto para la solicitud de la correspondiente licencia.

El objetivo no es otro que el de dar continuidad al proceso de regeneracién urbana del ambito de
Hego Ipenarrieta.

La ejecucion del ambito se impulsara desde la iniciativa privada.

XVIIl. IDENTIFICACION DEL ALCANCE DE LA MODIFICACION PLANTEADA.

La Modificacion del PGOUU vigente planteada en este documento cuenta sintéticamente con el
siguiente alcance:
*  Consolidar la clasificacion del suelo como urbano.
Consolidar la calificacion global del ambito con destino a la implantacion de
actividades econdmicas.
Consolidar la edificabilidad urbanistica.
Reajustar el régimen de uso en la parcela.
Consolidar la ordenacién pormenorizada.
*  Consolidar las condiciones de gestion.
*  Precisar las condiciones de edificacion.
Regular la dotacién de aparcamientos.

*

XIX. JUSTIFICACION DE LA ADECUACION DEL DOCUMENTO A LOS CRITERIOS
ESTABLECIDOS EN LA LEGISLACION URBANISTICA Y EL PLANEAMIENTO
TERRITORIAL VIGENTE.

En atencién a lo expuesto, el objetivo de este documento es el de modificar puntualmente el
PGOU de Urretxu.

Para ello, sus propuestas se han de adecuar a los criterios establecidos en la legislacion
(urbanistica, ambiental, etc.) y en los instrumentos de ordenacion territorial vigentes.

Esa adecuacion responde a las razones que se exponen a continuacion:
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1. Justificacion formal de la formulaciéon de una modificacion de Plan General.

La nueva regulaciéon del régimen de usos en el subambito tiene un alcance estructural y, de
conformidad con lo establecido en el articulo 104 de la vigente Ley de Suelo y Urbanismo, de 30
de junio de 2006, su reajuste en el subambito objeto de la actuacién requiere la formulacion de
un documento de planeamiento general como el que se plantea.

La actuacion responde al interés publico que garantiza la decision municipal de iniciar este
procedimiento.

2. Adecuacion de la iniciativa a las previsiones de las D.O.T.

La propuesta se adecua a los criterios que guian el modelo territorial de las DOT vy, en particular,
a la consolidacion y la regeneracion de los suelos con destino a actividades econémicas.

La modificacion no altera por otra parte en este contexto las determinaciones del PGOUU
vigente, redactado de acuerdo con las DOT de 2019.

3. Adecuacion de la iniciativa a las previsiones del PTP del A.F. de Goierri.
La propuesta y su limitado alcance no contravienen lo dispuesto en el referido PTP.
4. Los estandares urbanisticos referentes a las dotaciones locales.

De acuerdo con lo dispuesto en el Decreto 45/2025, de regulacion de los estandares urbanisticos,
dado que se trata de una actuacién aislada en la que no se produce un incremento de la
edificabilidad, no resulta precisa la prevision de nuevas dotaciones locales.

Independientemente, en atencion al régimen de uso que se posibilita adicionalmente en la
parcela, el Ayuntamiento plantea establecer en este documento una concreta dotacién de
aparcamiento de vehiculos a la que ya se ha hecho referencia.

Asi, se propone consolidar la ordenacién pormenorizada vigente.
5. No necesidad de la tramitacion de un Avance de planeamiento.

De conformidad con lo establecido en el articulo 104 de la vigente Ley de Suelo y Urbanismo, de
30 de junio de 2006, la modificacién del planeamiento general se ha de adecuar al procedimiento
y a las pautas establecidas para su formulacién originaria, con la salvedad referente a que la
tramitacion del Avance es optativa.

En ese contexto y en el supuesto como el que ahora nos ocupa, la tramitacién del Avance se
estima innecesaria por entenderse que, dado el alcance de la iniciativa, la exposicién publica a
promover, preceptivamente, tras la aprobacion inicial del documento se considera suficiente para
dar a conocer las propuestas, abrir el correspondiente debate en torno a ellas y adoptar las
decisiones que se estimen adecuadas.

Correspondera en todo caso al Ayuntamiento ratificar esta propuesta.
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6. Justificacion del cumplimiento de la normativa vigente para la promocion de la
accesibilidad.

La propuesta se ajusta a lo dispuesto en materia de accesibilidad universal, tal y como se justifica
expresamente en el Anejo 3.

XX.- SINTESIS DE LAS PROPUESTAS. RESUMEN EJECUTIVO

Esta iniciativa afecta al subambito que se identifica graficamente en el plano 1.2.

Se trata del subambito de “17.1 Bengolea” delimitado por el Plan General de Ordenacion Urbana
de Urretxu (PGOUU).

Tiene por objeto, en la actual coyuntura, hacer posible la implantacion de una unidad o centro de
alimentacion en la parcela b.1/17.1 de 5.258 m? que se identifica como subambito “17.1

Bengolea”.

Ello se concreta en la nueva Norma Urbanistica Particular del A.U. 17 Hego Ipefarrieta que se
modifica oportunamente en este documento.

Se propone en ese contexto la concrecién de las condiciones de edificaciéon en la parcela, asi

como de la dotacion de aparcamiento precisa.

En Donostia/San Sebastian, mayo de 2025

R

N
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Arquitecto Urbanista Doctor Arquitecto
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Anejo 1

Norma Urbanistica Particular del ambito de Hego Ipefiarrieta

(PGOU de Urretxu)
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NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES DEL AMBITO URBANISTICO
“AU.17 HEGO IPENARRIETA”.

.- EMPLAZAMIENTO, DELIMITACION Y DESCRIPCION.

El emplazamiento y la delimitacion del ambito son los reflejados en los planos de este Plan.
Se trata de un asentamiento industrial situado en el valle del Urola, en el extremo sur del
area urbana, inmediato al enlace con la carretera de Urretxu a Bergara. Se encuentra
colmatado en cuanto a su desarrollo y cuenta con accesibilidad desde la calle I pefarrieta.

Se trata de un conjunto de pabellones alineados en el frente oeste de dicha calle que en
la actualidad se encuentran en su mayor parte vacios y en situacién de obsolescencia.

Se ha advertido que la regata de Txakolin transcurre parcialmente soterrada bajo edificios
industriales preexistentes, tal y como expresamente se ilustra en el plano 1.1 del PGOU.

Forma parte del ambito el enlace viario sur de acceso al area urbana del municipio, que
acoge ademas traficos de paso de conexion de las distintas carreteras que concurren en
el lugar.

Discurre asimismo por el ambito el itinerario peatonal y ciclista que une Urretxu con Legazpi
y que se corresponde con el trazado del antiguo ferrocarril de Patricio Echeverria.

Su superficie es de 50.578 m?2.

Il.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION.

*  Consolidar con caracter general la edificacidon preexistente y su destino industrial, sin
perjuicio de su sustitucion, procurando su puesta en uso.

*  En los supuestos de sustitucion de la edificacion preexistente se procedera a resolver
el trazado soterrado de la regata de Txakolin en suelo de titularidad publica.

*  Consolidar con caracter general la urbanizacion, sin perjuicio de la realizacion de
obras de reurbanizacidon que procuren la mejora de la calle Ipefiarrieta y de las
condiciones de accesibilidad y aparcamiento.

* Eliminar los traficos de paso precitados, una vez que se realice la glorieta proyectada
al sur de Aparizio.

*  Mejorar las condiciones de accesibilidad a la vaguada de Txakolin.

*  Ampliar, en consecuencia, la parcela de equipamiento existente en el limite sur del
ambito, inmediata al barrio de Aparizio.

*  Adecuar, asimismo en consecuencia, la acera y dar mejor continuidad a la movilidad
peatonal en las inmediaciones del barrio de Aparizio.
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*

*

Consolidar el itinerario peatonal y ciclista referido y procurar la mejora de la conexién
peatonal de ésta con la urbanizacion del ambito a la altura de la parada de autobuses
preexistente.

Consolidar la parcela de equipamiento privado preexistente en el extremo sur del
ambito.

lll.- ORDENACION ESTRUCTURAL.

1.-

CALIFICACION GLOBAL.

1.1.-Zona “B.1/17 Zonas Industriales”. ..............cccoi i Sup. 37.372 m?

*

*

Edificabilidad urbanistica:
- Sobre rasante:
Se consolida la edificabilidad existente en la zona global, asociada al conjunto de
las edificaciones existentes y consolidadas en ella y a sus parametros edificatorios
(alineaciones, numero de plantas, etc.), complementada con:
La edificabilidad prevista en el conjunto de los proyectos de edificacion objeto de
licencias municipales concedidas y que estan en proceso de desarrollo y ejecucion.
La autorizada por este Plan en el conjunto de las parcelas de equipamiento de
titularidad privada (de conformidad con lo establecido en el art®. 65 de las Normas
Urbanisticas Generales).
Dicha consolidacién se efectua en los términos establecidos en este Plan
(articulos 56, etc. de las Normas Urbanisticas Generales).
Se estima orientativamente en 35.685,70 m2(t).
- Bajo rasante: la resultante de los criterios generales establecidos en este Plan.

Condiciones de uso:

Las establecidas con caracter general en este Plan para la zona global “B.1. Zonas
Industriales”.

No se autorizan los usos comerciales de 52 categoria y tampoco aquellos de 32 y 42
categorias, con la salvedad, en estos casos, de aquellos dedicados a la venta de
automocion, embarcaciones y otros vehiculos, de maquinaria, de materiales de
construccion y articulos de saneamiento, de muebles y electrodomésticos y los centros
de jardineria y viveros.

Se autoriza como uso auxiliar la vivienda del guarda de la instalacion de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 53 de las Normas Urbanisticas Generales de este Plan General.

1.2.-Zona “C/17 Equipamiento Comunitario (SG)”. .........cc.ccociiiiiiiiiiini e Sup. 472 m?

*

*

Edificabilidad urbanistica:

- Sobre rasante:
Se consolida la edificabilidad existente en la zona global, asociada al conjunto de
las edificaciones existentes y consolidadas en ella y a sus parametros edificatorios
(alineaciones, numero de plantas, etc.).

- Bajo rasante: la resultante de los criterios generales establecidos en este Plan.

Condiciones de uso:
Las establecidas con caracter general en este Plan para la zona global “C. Zonas de
Equipamiento”.
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1.3.-Zona “E.1/17 Red Viaria (SG)”.)". Sup. 6.711 m?

Las condiciones de edificaciéon y uso de esta zona son las establecidas con caracter
general para ella en este Plan General.

1.4.-Zona “E.3/17 Via Ciclista (SG)”. )”. ... Sup. 6.023 m?

Las condiciones de edificaciéon y uso de esta zona son las establecidas con caracter
general para ella en este Plan General.

2.- CLASIFICACION URBANISTICA.

Los terrenos del ambito se clasifican como suelo urbano.

3.- REGIMEN DE DETERMINACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA.
La ordenacién pormenorizada del Ambito se determina en este Plan General.
4.- REGIMEN GENERAL DE PROGRAMACION Y EJECUCION.

*  Las obras de intervencidn sobre las parcelas industriales preexistentes podran abordarse
directamente una vez aprobado definitivamente el presente Plan General.

*  Las obras de reurbanizacion de la calle Ipefarrieta se realizaran de acuerdo con las
decisiones y pautas que al respecto establezca el Ayuntamiento, sin perjuicio de las que
corresponda realizar por la iniciativa privada como consecuencia de las obras de
urbanizacién complementaria a realizar, asociadas a las actuaciones que resulten.

*  Las obras de mejora de la conexién peatonal con el itinerario peatonal y ciclista seran
abordadas por el Ayuntamiento, de acuerdo con sus correspondientes presupuestos, sin
perjuicio de la colaboracion de otras administraciones.

*  Las obras de remodelacién del enlace viario seran abordadas por la Diputacion Foral de
Gipuzkoa, de conformidad con sus correspondientes presupuestos.

* Las obras de habilitacion de la parcela dotacional resultante seran abordadas por el

Ayuntamiento, de acuerdo con sus correspondientes presupuestos, sin perjuicio de la
colaboracion de otras administraciones.

IV.- ORDENACION PORMENORIZADA.

1.- CALIFICACION PORMENORIZADA.

1.1.- Zonificacién pormenorizada.

La reflejada en el plano Ill.1 de este Plan General.

En los supuestos de sustitucion de la edificacidon preexistente, ésta podra reajustarse
mediante la tramitacion de un Estudio de Detalle siempre que su alcance se limite a reducir
la parcela privada y ampliar el suelo publico, en particular con el objeto de acoger el trazad o
de la regata de Txakolin.
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1.2.-

Condiciones de parcelacion urbanistica.

Se consolida la parcelacion actual, sin perjuicio de su posible reajuste de conformidad con
los criterios generales establecidos a ese respecto en este Plan.

1.3.-

1.4.-

1.5.-

1.6.-

Edificabilidad.

Sobre rasante

Se consolida la edificabilidad existente en cada parcela, asociada a la forma de la

edificacién existente y consolidada en cada una de ellas, complementada con:

- La prevista en los proyectos de edificacion objeto de licencias municipales
concedidas y que estan en proceso de desarrollo y ejecucion.

Dicha consolidacién se efectia en los términos establecidos en este Plan (articulos

56, etc. de las Normas Urbanisticas Generales).

Bajo rasante: la resultante en cada parcela de los criterios generales establecidos

en este Plan (articulo 56 de las Normas Urbanisticas Generales).

Condiciones de edificacion.

Parametros edificatorios:
- Alineaciones y rasantes:
Se consolidan las edificaciones existentes con sus alineaciones y rasantes
actuales, complementadas en los siguientes términos:
Las previstas en los proyectos de edificacion objeto de licencias municipales
concedidas y que estan en proceso de desarrollo y ejecucion.
- Numero de plantas y altura maxima:
Sobre rasante
* Se consolidan las edificaciones existentes en cada parcela con su actual
numero de plantas y altura, asi como las previstas en los proyectos de
edificacién objeto de licencias municipales concedidas y que estan en
proceso de desarrollo y ejecucion, autorizandose el perfil y la altura
maximos establecidos con caracter general en las Normas Urbanisticas
Generales.
Bajo rasante: se autoriza la construccion en cada parcela del numero de
plantas previsto en este Plan (articulo 56 de las Normas Urbanisticas
Generales).
- En funciéon del alcance de las iniciativas se procedera a la tramitacion del
correspondiente Estudio de Detalle de acuerdo con lo dispuesto por la legislacion
de suelo y urbanismo vigente.

Condiciones de uso.

Las establecidas en este Plan para cada una de las tipologias de subzonas
pormenorizadas ordenadas.

Condiciones particulares de dominio.

Las reflejadas en el plano “lIl.3” de este Plan General.

En los supuestos de sustitucion de la edificacion preexistente podran reajustarse
mediante la tramitacion de un Estudio de Detalle siempre que su alcance se limite a
reducir la parcela privada y ampliar el suelo publico, en particular con el objeto de
acoger el trazado de la regata de Txakolin.
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2.- CATEGORIZACION DEL SUELO URBANO.

Los terrenos del ambito se categorizan como suelo urbano consolidado con las salvedades
referentes a la categorizacion como suelo urbano no consolidado por incremento de
edificabilidad ponderada de:

* Las parcelas de tipologia “c. Equipamiento comunitario” de titularidad privada en
las que se autoriza una edificabilidad urbanistica superior a la existente.

Las parcelas pormenorizadas que sean objeto de actuaciones urbanisticas
(cambios de uso...) que supongan un incremento de edificabilidad ponderada.

V.- CONDICIONANTES SUPERPUESTOS A LA ORDENACION URBANISTICA.

Esos condicionantes son los regulados en este Plan (articulos 85 al 94 de las Normas
Urbanisticas generales y reflejados en los correspondientes planos) que tienen incidencia
en este ambito.

Son los siguientes en este ambito:

*  CS8.7 Suelos potencialmente contaminados.
Su relacion se recoge en el EAE del PGOU, si bien se remite aqui a la
informacion actualizada al respecto que dispone el IHOBE.
Su localizacién se ilustra graficamente en el plano 1V.4 de este Plan General.
*  CS.8 Areas Acusticas.
Su localizacién se ilustra graficamente en el plano IV.2 de este Plan General.

Se advierte asimismo que la regata de Txakolin cruza el ambito con cobertura tal y como se
ilustra graficamente en el plano II.1 de este Plan General.

Ademas, por su proximidad con el trazado ferroviario, se estard segun lo dispuesto en la Ley
38/2015, de 29 de setiembre, del Sector Ferroviario, debiendo actuarse conforme a lo
determinado por ésta y, en particular, teniendo en cuenta la zona de proteccidon de la linea
ferroviaria y el limite de la edificacion con respecto a la misma. En el plano 111.3 se identifican
dichas zona y linea con caracter informativo, tal y como se recoge en la correspondiente nota del
plano.

En los nuevos desarrollos previstos, aquellas obras que deban realizarse en las zonas de dominio
publico o de proteccion del ferrocarril que tengan por finalidad limitar el ruido que resulta del
transito por las lineas ferroviarias deberdn ser autorizadas por ADIF y costearse por los
promotores de las mismas.

VI.-_CONDICIONES DE CATALOGACION.

Esas condiciones son las expuestas en el documento “2.3 Catalogo” de este Plan y con
incidencia en este ambito. No existe en el &mbito ningun edificio catalogado.
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VII.- REGIMEN DE EJECUCION PORMENORIZADO.

*

Condiciones de actuacion.
Las establecidas en el documento “2.1 Normas Urbanisticas Generales” de este
Plan (articulos 101 y siguientes).

Condiciones de urbanizacion.
Las establecidas en el documento “2.1 Normas Urbanisticas Generales” de este
Plan (articulos 101 y siguientes).

Condiciones de ejecucién y financiacién de cargas de urbanizacion.

Las establecidas en el documento “2.1 Normas Urbanisticas Generales” de este
Plan (articulos 101 a 104), asi como en los documentos “3.1 Estudio de viabilidad
econdmica” y “3.3 Programa de Actuacioén”.

Coeficientes de ponderacion de usos.

Los establecidos en este Plan General en el documento “2.1 Normas Urbanisticas
Generales” de este Plan (articulo 105), obtenidos segun se describe en el
documento “3.1 Estudio de viabilidad econémica”.

VIIl.-MEDIDAS AMBIENTALES.

Las medidas protectoras, correctoras y compensatorias de caracter ambiental de aplicacion son
las especificadas en el Capitulo Il del Titulo Séptimo del documento de Normas Urbanisticas
Generales (Ordenanzas de Proteccion Ambiental) y las establecidas en el apartado Xl del estudio
ambiental estratégico.

Los suelos potencialmente contaminados del &mbito se ilustran graficamente en el plano 1V.4.
La intervencion en los mismos se adecuara al marco legal de aplicacién en la materia.

Al tratarse de un area urbanistica afectada por una superficie reducida afectada por el riesgo de
inundabilidad deberan cumplir la normativa de aplicacion vigente. Las actuaciones que afecten
al dominio publico hidraulico o a sus zonas de servidumbre y policia deberan contar, previamente
al inicio de cualquier trabajo u obra, con las autorizaciones de la Administracién hidraulica
competente, que deberan ser tramitadas ante las Oficinas de las Cuenca Oriental de la Agencia
Vasca del Agua-Ura.

IX.- GRAFICOS.

No se incluyen.
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Anejo 2

INFORME PARA LA SOLICITUD DEL INFORME REFERIDO A LA DISPONIBILIDAD DE
RECURSOS HIDRICOS Y SERVICIOS DE SANEAMIENTO PARA LA INTERVENCION
EN EL SUBAMBITO DE BENGOLEA EN URRETXU
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INFORME PARA LA SOLICITUD DEL INFORME REFERIDO A LA DISPONIBILIDAD DE
RECURSOS HIDRICOS Y SERVICIOS DE SANEAMIENTO PARA LA INTERVENCION
EN EL SUBAMBITO DE BENGOLEA EN URRETXU

El Ayuntamiento de Urretxu tramita la modificacion del PGOU vigente en el municipio con el
objeto de reajustar el régimen de uso en el subambito “17.1 Bengolea”, haciendo posible la
implantacion de una unidad o centro de alimentacion en una parcela de 5.258 m?2.

En dicho marco, se requiere que por el 6rgano competente se emita el informe que acredite la
existencia de los recursos hidricos y de los servicios de saneamiento oportunos.

A los efectos de la solicitud de dicho informe al Consorcio de Aguas de Gipuzkoa se concreta
que el contenido de la modificacién no supone alteracién alguna en la calificacion del suelo, con
destino a actividades econémicas, y en la intensidad de uso (edificabilidad). Supone, tan sélo, la
autorizacion de la implantacion en el subambito de una unidad o centro de alimentacion.

Es por ello por lo que se entiende que no se alteran las necesidades de los recursos sefialados
previstas en la redaccion del PGOUU hoy vigente.

Se sefiala asimismo que, en ese contexto, en abril de 2019, Gipuzkoako Urak comunicé que las
redes actuales dan respuesta holgadamente a las necesidades previstas, informando

positivamente al respecto.

En Donostia/San Sebastian, mayo de 2025

R

N
Santiago Penalba Garmendia IAigo Pefalba Arribas
Arquitecto Urbanista Doctor Arquitecto

-,lm'ﬂhgf—‘
__/
Mikel Iriondo lturrioz
Abogado
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Anejo 3

JUSTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE NORMATIVA VIGENTE
PARA LA PROMOCION DE LA ACCESIBILIDAD

(Ley del Parlamento Vasco 20/1.997, de 4 de diciembre, para la promocién de la Accesibilidad,
y Decreto del Gobierno Vasco 68/2.000, de 11 de abril de Normas Técnicas sobre condiciones
de accesibilidad de los entornos urbanos, espacios publicos, edificaciones y sistemas de
informacion y comunicacion)
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1. OBJETO

El presente Anejo tiene por objeto dar cumplimiento a lo preceptuado en el articulo 17 de la Ley
20/1997 de 4 de diciembre para la promocion de la accesibilidad, y al Decreto 6/2000 del
Departamento de Ordenacion del Territorio, Vivienda y Medio Ambiente del Gobierno Vasco,
referido a las Normas Técnicas sobre Condiciones de Accesibilidad de los Entornos Urbanos,
Espacios Publicos, Edificaciones y sistemas de Informaciéon y Comunicacién, describiendo, de
manera clara y pormenorizada, las medidas adoptadas al respecto.

El alcance de esta justificacion comprende Unicamente los aspectos de disefio general propios
del nivel de planeamiento estructural y pormenorizado que corresponden a este plan, debiendo
cumplimentarse las especificaciones correspondientes al disefio constructivo de las obras de
urbanizacién complementarias eventualmente en desarrollo de las determinaciones de esta
Modificacion de Plan General en el correspondiente proyecto de edificacion.

2. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO POR LOS ELEMENTOS DE URBANIZACION

2.1. DISENO Y TRAZADO DE VIAS, ACERAS E ITINERARIOS PEATONALES

La modificacién planteada no altera la ordenacién de los itinerarios peatonales y de los espacios
libres previstos que ya se adecuaban a las condiciones que se exigen en materia de accesibilidad
a resultas de lo dispuesto en el Plan General vigente. Se consolida, en consecuencia, la red
viaria preexistente de forma que no se supera la pendiente maxima del 6% establecida, a la vez
que se respetaran las pendientes transversales asimismo establecidas.

La pendiente longitudinal maxima del viario se situa en la actualidad en torno al 3% y se localiza
en el vial superior (calle Mugitegi A).

2.2. APARCAMIENTOS
De conformidad con la normativa de aplicacion en la materia, en el proyecto de edificacién que
desarrolle el plan se habilitaran los garajes de vehiculos con destino a personas de movilidad

reducida de acuerdo con las condiciones establecidas para las mismas.

En Donostia/San Sebastian, mayo de 2025

R
N
Santiago Penalba Garmendia IAigo Pefalba Arribas
Arquitecto Urbanista Doctor Arquitecto

-,lm'ﬂhgf—‘
__/
Mikel Iriondo lturrioz
Abogado
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Documento 1.
MEMORIA.

“1.2. MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL CUMPLIMIENTO DE
LOS LIMITES REGULADORES DE LA EDIFICABILIDAD
MAXIMA Y MINIMA, Y DE LA ADECUACION DEL PLAN

A LA PLANIFICACION TERRITORIAL VIGENTE”.
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l.- OBJETO DE ESTE DOCUMENTO.

Este documento se elabora de conformidad con lo establecido en el articulo “31.1.g” del
Decreto de 3 de junio de 2008, promovido en desarrollo de la Ley 2/2006, de Suelo y
Urbanismo de 30 de junio de 2006, con el fin de dar respuesta al siguiente objetivo: eliminar las
restricciones impuestas por el Plan General en el subambito “17.1 Bengolea” del AU “17 Hego
Ipefarrieta” al uso comercial-terciario a fin de hacer posible una unidad o centro de
alimentacion en la parcela de Bengolea, propiciando con ello la intervencion en el lugar y que
se dé continuidad al proceso de regeneracion urbana en marcha en el conjunto del ambito.

.-  ADECUACION DEL PLAN A LA PLANIFICACION TERRITORIAL VIGENTE.

1.- Relacion de los instrumentos de planeamiento territorial vigentes con incidencia en
el subambito.

La relacion de los instrumentos de planeamiento territorial vigentes, a los que se ha de adaptar
este proyecto, es la siguiente:

*  Directrices de Ordenacion Territorial de la CAPV (AD: 30 de julio de 2019).

*

Plan Territorial Parcial del area funcional de Goierri, aprobado definitivamente, que en la
actualidad se encuentra en revision habiéndose formulado un Avance.

2.- Justificacion de la adaptacion del plan a los citados instrumentos de ordenacion
territorial vigentes.

2.1.- Las Directrices de Ordenacién del Territorio.

Las vigentes DOT no contienen determinaciones que sean de aplicacion especifica en el
ambito objeto de la presente modificacién de planeamiento.

En todo caso, la propuesta se adecua a los criterios que guian el modelo territorial de las DOT
favoreciendo, en particular, la consolidaciéon y la regeneracién de los suelos con destino a
actividades econémicas.

Por otra parte, los proyectos a redactar en desarrollo del planeamiento urbanistico contaran

con un tratamiento arquitecténico adecuado y preveradn un consumo de energia que responda a
postulados de eficiencia.

2.2.- Plan Territorial Parcial de Goierri.

Las determinaciones del Plan Territorial Parcial del area funcional de Goierri tampoco abordan
el nivel de concrecion que se desarrolla en la propuesta objeto de la presente modificacion del
planeamiento municipal.

AYUNTAMIENTO DE URRETXU



MODIFICACION PGOU DE URRETXU REFERIDA A BENGOLEA (Hego Ipeiarrieta) Mayo 2025 -2 -
Documento “1.2 Memoria cumplimiento edificabilidad y planificacion territorial”

Asi, la propuesta que se formula tiene por objeto el suelo urbano sin incidir en el modelo
territorial previsto por el PTP. Cabe precisar que la iniciativa no incide en la clasificacion, en la
calificacion global y en la edificabilidad del subambito.

Todo da pie a concluir que el desarrollo de la propuesta es acorde con los objetivos y criterios
de intervencion del referido PTP:

lil.-  ADECUACION DEL PLAN A LOS LIMITES REGULADORES DE LA EDIFICABILIDAD
URBANISTICA MAXIMA Y MiNIMA.

Los parametros reguladores de la edificabilidad maxima y minima establecidos en la legislacion
vigente (articulos 77, etc. de la Ley 2/2006) son fundamentalmente de aplicaciéon en los
desarrollos urbanisticos de uso predominante residencial. No obstante, el decreto 45/2025, de
regulacion de estandares urbanisticos, en su articulo 3.b establece que, en los desarrollos
urbanisticos predominantemente destinados a usos industriales o terciarios, en el suelo urbano
no consolidado, como es el caso, las edificaciones resultantes deberan ocupar al menos el
30% de la superficie del ambito correspondiente, en este caso, del subambito “17.1 Bengolea”.

En consecuencia, se establece expresamente en la nueva Norma Urbanistica particular tal
determinacion.

En todo caso, la edificabilidad que resulta (0.55 m?(t)/m?) resulta razonable en la coyuntura que
concurre.

En Donostia/San Sebastian, mayo de 2025

R
N
Santiago Pefialba Garmendia Ifigo Penalba Arribas
Arquitecto Urbanista Doctor Arquitecto

.-wa'ﬂhgf—
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Mikel Iriondo lturrioz
Abogado
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Documento
1.3. EVALUACION DEL IMPACTO DE GENERO”

Abril 2025.

PROMOTOR
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INDICE

Objeto del documento.

Marco general de realizacién de la evaluacion.

La Modificacién del Plan General y sus objetivos y propuestas. Diagnéstico de la situacion
actual.

1.- Diagndstico de la situacion actual desde la perspectiva de género.

2.- La Modificacion del Plan General y sus objetivos y propuestas.

Evaluacion de la Modificacion del Plan General desde la perspectiva de género.

El tratamiento en la Modificacion del Plan General de las medidas planteadas en los
documentos mencionados en el epigrafe Il.
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l.- ANTECEDENTES. OBJETO DEL DOCUMENTO.
1.- Antecedentes.

El vigente Plan General de Ordenaciéon Urbana de Urretxu (en adelante PGOU-Urretxu) fue
aprobado definitivamente mediante acuerdo de la Diputacion Foral de Gipuzkoa de 14 de
setiembre de 2021.

Ese Plan determina el régimen urbanistico vigente tanto en el conjunto del municipio como en el
subambito “17.1. Bengolea” que se delimita en este documento en el “A.U. 17 Hego Ipefarrieta”
identificado por el PGOU-Urretxu.

El Plan y sus propuestas fueron objeto de la correspondiente evaluacion desde la perspectiva de
género con ocasién de la tramitacion de dicho PGOU-Urretxu en los términos reflejados en su
documento “1.4. Evaluacion del Impacto de Género”. En ese documento y desde esa perspectiva
se plantean, entre otras:

A.- Medidas para eliminar las desigualdades y promover la igualdad de hombres y mujeres.

* Medidas establecidas para promover la incorporaciéon de la perspectiva de género.

*  Medidas establecidas para promover una participacién equilibrada de mujeres vy

hombres.

Medidas de accidn positiva.

*  Medidas aparentemente neutras, pero con un previsible impacto de género positivo.

* Medidas para disminuir las desigualdades de las mujeres que sufren discriminacion.

Medidas prohibitivas o sancionadoras.

* Medidas dirigidas a complementar o incrementar la eficacia de los objetivos y
propuestas del Plan para la igualdad, mas alla de su contenido.

- Determinacion de las medidas necesarias para que los locales sean destinados, de
manera real y efectiva, a la habilitacion y mantenimiento de servicios de proximidad.

B.- Medidas relacionadas con las cuestiones mencionadas en los documentos siguientes:

* El Mapa de la ciudad prohibida de 2009.

*  Diagnéstico de género de la Mancomunidad de Urola Garaia, de 2014.

* Il Plan Comarcal para la igualdad de mujeres y hombres. Urola Garaia 2016-2019.
Urbanismo con perspectiva de género en Urola Garaia.

2.- Objeto de la Modificacidon del PGOU y de este documento.

De conformidad con lo indicado en la Modificacion del PGOU de la que forma parte este
documento, el objeto de ésta responde a la necesidad de reajustar el régimen urbanistico del
subambito “17.1. Bengolea” a los efectos de facilitar la implantacion en el mismo de un centro de
alimentacion.
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La evaluacion de esa Modificacion y sus propuestas desde la perspectiva de sus posibles
impactos en materia de género y a partir de la expresa consideracion de los antecedentes
mencionados en el apartado 1 constituye el objeto de este documento.

Dicha evaluacion se realiza en el marco general mencionado en el epigrafe II.

.- MARCO GENERAL DE REALIZACION DE LA EVALUACION.

La evaluacion se realiza en el marco general conformado por las previsiones contenidas, entre
otras, en las disposiciones y documentos siguientes:

1.- Promovidas por la Administracion del Estado:
* Ley para la igualdad efectiva de hombres y mujeres, de 22 de marzo de 2007 (Ley
3/2007).
*  Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, de 30 de octubre de 2015
(RDL 7/2015) (articulos “20.1.c”...).
2.- Promovidas por la Administracion de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco:
*  Ley para la igualdad de hombres y mujeres, de 18 de febrero de 2005 (Ley 4/2005),
modificada posteriormente mediante las leyes 3/2012 y 1/2022.
*  Directrices aprobadas por el Consejo de Gobierno del Gobierno Vasco mediante
resolucion 40/2012.
Si bien, conforme a lo indicado en ellas, la citadas Directrices de 2012 son de aplicacion por
parte de la Administracién General de la Comunidad Auténoma, sus organismos autébnomos
y los entes publicos adscritos o vinculados a aquella, sus previsiones también son objeto de
expresa consideracién en esta evaluacién en los términos y con el alcance adecuados para
su realizacion.
3.- La evaluacién del vigente PGOU-Urretxu y sus propuestas desde la perspectiva de género.
4.- Otros documentos:
* El Mapa de la ciudad prohibida de 2009.
*  Diagnéstico de género de la Mancomunidad de Urola Garaia, de 2014.

* Il Plan Comarcal para la igualdad de mujeres y hombres. Urola Garaia 2016-2019.

* Urbanismo con perspectiva de género en Urola Garaia.
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lll.- LA MODIFICACION DEL PLAN GENERAL Y SUS OBJETIVOS Y PROPUESTAS.
DIAGNOSTICO DE LA SITUACION ACTUAL

1.- Diagnéstico de la situacion actual desde la perspectiva de género.

A los efectos de la elaboraciéon de este documento y de la consecucion de sus objetivos cabe
considerar que el diagndstico de la situacion actual expuesto en el documento “1.4. Evaluacién
del Impacto de Género” del vigente PGOU-Urretxu sigue siendo correcto.

Debido a ello, nos remitimos a lo indicado a ese respecto en dicho documento, sin que se estime
necesaria la reiteracion de su contenido en este.

2.- La Modificacion del Plan General y sus objetivos y propuestas.

En atencion a lo indicado en ella, la necesidad de reajustar el régimen urbanistico del subambito
“17.1 Bengolea” a los efectos de facilitar la implantacién en el mismo de un centro de alimentacion
justifica la formulacion de la Modificacion del PGOU vigente en Urretxu.

Para ello, en dicha Modificacion se plantea el reajuste del régimen urbanistico vigente mediante
la autorizacion expresa de la implantacion de ese uso en la parcela de Bengolea y la regulacion,
en consecuencia, de las condiciones de edificacion y de la dotacion de aparcamiento.

No resulta cambio alguno en materia de clasificacion de suelo (urbano), de calificaciéon global y
pormenorizada (suelo destinado a actividades econdémicas) y de edificabilidad (se consolida).

La Modificacion y sus propuestas tienen, por lo tanto, un alcance muy limitado y puntual.

IV.- EVALUACION DE LA MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DESDE LA
PERSPECTIVA DE GENERO.

1.- Descripcioén de la Modificacion del Plan General.

1.1.- Introduccién.

A los efectos de la realizaciéon de la evaluacién expuesta en este epigrafe (siguientes

apartados) se toma como referencia el cuestionario incluido en el Anexo | de las Directrices

sobre la realizacion de la evaluacion previa del impacto en funcién del género y la

incorporaciéon de medidas para eliminar desigualdades y promover la igualdad de mujeres y

hombres, aprobadas mediante la resolucién 40/2012, de 21 de agosto, del Gobierno Vasco.

Debido a ello, tanto en este epigrafe como en los siguientes V y VI se consideran y da
respuesta a los distintos temas planteados en dicho cuestionario.
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1.2.- Denominacion del Plan.

Modificacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Urretxu referente al subambito “17.1
Bengolea” del “A.U. 17 Hego Ipefiarrieta” del PGOU-Urretxu.

1.3.- Administracién promotora.

Ayuntamiento de Urretxu.

1.4.- Obijetivos, criterios y propuestas de la Modificacién del Plan General.

A.- Objetivos generales establecidos en la legislacion vigente.

La Ley de Suelo y Urbanismo de 2006 define y regula los planes urbanisticos, incluido el
Plan General de Ordenaciéon Urbana y sus posibles Modificaciones.

En este caso, el objetivo de la Modificacién del PGOU es el de, conforme a lo establecido
en la citada legislacion, reajustar de manera puntual y limitada el régimen urbanistico de uso
del subambito “17.1 Bengolea” para propiciar su ejecucion, procurando con ello la
regeneracion urbana del lugar y su entorno, en la misma linea en la que ya se pronuncia el
planeamiento vigente.

B.- Obijetivos y criterios de la Modificacion del PGOU.

Garantizar la viabilidad y la ejecucion del desarrollo urbanistico del subambito
“17.1 Bengolea”.

Garantizar con ello la regeneracién urbana del subambito “17.1 Bengolea”, de
forma que se complete el proceso de regeneracién y trasformacion urbana, que,
sin cambiar de destino, manteniendo la implantacién de actividades econdmicas
en Hego lpefiarrieta, se estd produciendo en el entorno, de acuerdo con lo
dispuesto por el vigente Plan General.

Garantizar la consecucién de los intereses publicos subyacentes en el desarrollo
y la ejecucién de la ordenacién urbanistica del subambito “17.1 Bengolea y del

conjunto del “A.U. 17 Hego Ipenarrieta”.

C.- Las propuestas de la Modificacién del Plan General.

Reajuste puntual de la determinacién de los usos autorizados, admitiendo la
implantacion de una unidad o centro de alimentacion en la parcela de Bengolea.

Precisién de las condiciones de edificacion y de la dotacién minima de aparcamiento.
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1.5.- Objetivos para promover la igualdad de mujeres y hombres:

Del conjunto de los objetivos y criterios planteados, los que se exponen a continuacién tienen
una directa incidencia en la promocién de la igualdad de mujeres y hombres:

Relacionados con el modelo urbano a promover:

- Ordenacion de un medio urbano cualitativa y cuantitativamente compacto,
funcionalmente complejo y con mezcla de usos, inclusivo, seguro...

- Mantenimiento e incremento de centralidades urbanas.

- Desarrollo equilibrado de equipamientos de base mediante la planificacion de una
adecuada red de equipamientos publicos de proximidad.

- Mejora de la calidad de los equipamientos y su difusion.

- Promocién de la accesibilidad universal en el conjunto del municipio.

- Incentivacion de la movilidad sostenible, dando continuidad a las medidas necesarias
para reducir la dependencia y/o utilizacion del automévil en los desplazamientos diarios
y apostando por los sistemas de transporte publico.

- Potenciacion de la participacion ciudadana tanto en el proceso de elaboracion y
tramitacion de la Modificacion del Plan General, como de su desarrollo y ejecucion.

Especificamente relacionados con la perspectiva de género:

- Determinacién de las propuestas urbanisticas mediante la inclusién de la perspectiva
de género (mujer y grupos o colectivos singulares y/o vulnerables en atencion a su
edad, raza...).

- Complementacion de la Modificacion del PGOU con su evaluacién desde la citada
perspectiva de género.

- Generaciéon de un municipio y unos barrios seguros que prevengan situaciones
peligrosas para las mujeres, nifios, etc.

- Adecuacion del desarrollo residencial previsto y de las edificaciones residenciales
proyectadas a las previsiones de habitabilidad establecidas en el vigente Decreto
80/2022, incluidas las relacionadas con: la habilitacion de vuelos; el programa de
vivienda; la habilitacion de locales / espacios destinados a la guarda de bicicletas,
vehiculos de bebes; vehiculos destinados a personas de movilidad reducida;
proyeccion y disefio de los accesos a las edificaciones y parcelas, incluidos los portales
de aquellas; accesibilidad; etc.

2.- Evaluacion previa del impacto en funcion del género.
2.1.- ;Se prevé qgue la presencia de mujeres y hombres en los beneficios o resultados derivados

de la futura norma o acto administrativo contribuya a la disminucién de las desigualdades
en el sector?

El desarrollo y la ejecucion de la ordenacion urbanistica del subambito “17.1 Bengolea” facilitara
la regeneracion urbana y la puesta en uso de la parcela de Bengolea, actualmente sin actividad.
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A su vez, esa actuacion contribuirda a dar respuesta a las necesidades de suelo efectivo para
actividades econdmicas en el municipio, con criterios de proximidad e incluso de inmediatez por
la integracion de la parcela en el continuo urbano de Urretxu.

Ello propiciara nuevos empleos y todo ello beneficiara a las mujeres y a los hombres de Urretxu.

2.2.— ;Se prevé que la futura norma o acto administrativo produzca la eliminacién o, al menos,
una disminucion de las desigualdades en cuanto al acceso a los recursos?

Se prevé la implantacion de un centro de alimentacion.

Dicho centro contribuirda a propiciar el abastecimiento alimentario en proximidad y, en
consecuencia, a disminuir las desigualdades en lo referente al acceso a dicho recurso.

Ademas, la insercién del subambito “17.1 Bengolea” en la trama urbana residencial de Urretxu
contribuira a que la vida cotidiana y la cadena de tareas relacionadas con ella (realizacion de
trabajos productivos y reproductivos o de cuidado...) puedan ser realizadas con mayor calidad y
facilidad, ademas de generarse nuevos empleos.

2.3.— ;En cuanto a la toma de decisiones, la futura norma o acto administrativo prevé una
representacion equilibrada de mujeres y hombres 0, al menos, una representacion similar
al de su presencia en el ambito?

La Modificacion del PGOU-Urretxu es un instrumento urbanistico municipal cuya elaboracion y
tramitacién se ha de adecuar a los criterios establecidos en las disposiciones legales vigentes
(Ley de Suelo 2/2006, Ley reguladora de las Bases de Régimen Local de 1985, Ley de
Racionalizacion y Sostenibilidad de la Administracion Local de 2013, etc.).

Esas disposiciones legales determinan los criterios de tramitacion y aprobacion por el
Ayuntamiento del Plan, asi como de intervencion en ese proceso de otras Administraciones y
entidades publicas [Diputacién Foral de Gipuzkoa, Gobierno Vasco, Administracion Central, etc.).
A ese respecto, el Plan actua en un marco reglado, sin que desde su contenido y sus propuestas
se pueda incidir de manera alguna en la toma de decisiones referentes a su aprobacion y/o en
lo concerniente a la representacidon y presencia de mujeres y hombres en los érganos de
adopcidn de dichas decisiones.

En todo caso y complementariamente, las tres cuestiones que se mencionan a continuacion
merecen ser debidamente destacadas.

Por un lado, el Pleno del Ayuntamiento de Urretxu (a quien le corresponde la aprobacion inicial
y provisional de la Modificacion del Plan General) esta conformado por un total de 13 personas,
de las que 4 (30%) son mujeres y 9 (70%) hombres.

Por otro lado, el proceso de participacién ciudadana promovido en el marco de la Modificacion
del PGOU abierto por igual a mujeres y hombres.
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Por ultimo, la procedencia de continuar con esa especifica dinamica de participacion en las fases
futuras del proceso de tramitacion de la Modificacion del PGOU (incluida la correspondiente a su
exposicion publica tras su aprobacion inicial).

2.4.- ;Se prevé gque los objetivos y las medidas planteadas en la futura norma o acto
administrativo contribuyan a la superacién o modificacion de las normas sociales o valores
de lo que se atribuye a las mujeres o a los hombres?

La Modificacion del Plan General plantea, entre otras, las propuestas o medidas que se exponen
a continuacién para contribuir a la superacion o modificacion de las normas sociales o valores
atribuidos a mujeres y hombres.

Asi, la expresa y decidida apuesta por colaborar en la potenciacién de un modelo de medio
urbano cualitativa y cuantitativamente compacto, de distancias cortas y de proximidad, con buen
sistema de transporte publico, espacios publicos y de transporte seguros y de calidad, con
mezcla de usos, y con un sistema de equipamientos y actividades en los barrios, etc. se plantea
como la linea de actuacién a seguir.

Y es el modelo mas adecuado para la consecucion de dichos objetivos.

Esa apuesta se materializa en el conjunto de propuestas y medidas expresamente incluidas a
ese respecto en el Plan General, expuestas de manera sintetizada en su documento “1.4 Estudio
de Impacto de Género”; algunas de ellas se reiteran en el epigrafe V de este documento.

Y el contenido de la presente Modificacién abunda en hacer posible ese obijetivo.

2.5.— ;Se garantiza el cumplimiento de las normas y otros instrumentos juridicos dirigidos a
evitar la discriminacién y promover la igualdad y se prevé una mejora de las mismas?

La Modificaciéon del Plan General se promueve en el marco legal conformado por, entre otras,
las disposiciones que se mencionan a continuacion, en las que se determinan los criterios que
asimismo se indican:

*  Ley para la igualdad de mujeres y hombres, de 18 de febrero de 2005 (Ley 4/2005):
- Atrticulo 3 (igualdad de oportunidades).

Los poderes publicos vascos deben adoptar las medidas oportunas para garantizar el
gjercicio efectivo por parte de mujeres y hombres, en condiciones de igualdad, de los
derechos politicos, civiles, econémicos, sociales y culturales y del resto de derechos
fundamentales que puedan ser reconocidos en las normas, incluido el control y acceso
al poder y a los recursos y beneficios econémicos y sociales. A efectos de esta ley, la
igualdad de oportunidades se ha de entender referida no sélo a las condiciones de
partida o inicio en el acceso al poder y a los recursos y beneficios, sino también a las
condiciones para el gjercicio y control efectivo de aquéllos.
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Asimismo, los poderes publicos vascos garantizaran que el ejercicio efectivo de los
derechos y el acceso a los recursos regulados en esta ley no se vea obstaculizado o
impedido por la existencia de barreras cuya eliminacion se contemple en la Ley
20/1997, de 4 de diciembre, para la Promocioén de la Accesibilidad

- Articulo 19 (evaluacion previa del impacto en funcién del género).

Antes de acometer la elaboracion de una norma o acto administrativo, el 6érgano
administrativo que lo promueva ha de evaluar el impacto potencial de la propuesta en
la situacién de las mujeres y en los hombres como colectivo. Para ello, ha de analizar
si la actividad proyectada en la norma o acto administrativo puede tener repercusiones
positivas o adversas en el objetivo global de eliminar las desigualdades entre mujeres
y hombres y promover su igualdad.

- Articulo 46 (medio ambiente y vivienda).

Los poderes publicos vascos arbitraran los medios necesarios para garantizar que sus
politicas y programas en materia de medio ambiente, vivienda, urbanismo y transporte
integren la perspectiva de género, considerando, entre otras, cuestiones relativas a la
seqguridad de las personas, a facilitar la realizacién del trabajo doméstico y de cuidado
de las personas y la conciliacion de la vida personal, familiar y laboral, asi como a
fomentar una mayor participacion de las mujeres en el disefio y ejecucion de las citadas
politicas y programas.

*  Ley para la igualdad efectiva de mujeres y hombres, de 22 de marzo de 2007 (Ley 3/3007)

(articulo 31. Politicas urbanas, de ordenacion territorial y vivienda):

- Las politicas y planes de las Administraciones publicas en materia de acceso a la
vivienda incluiran medidas destinadas a hacer efectivo el principio de igualdad entre
mujeres y hombres.

Del mismo modo, las politicas urbanas y de ordenacién del territorio tomaran en
consideracion las necesidades de los distintos grupos sociales y de los diversos tipos
de estructuras familiares, y favoreceran el acceso en condiciones de igualdad a los
distintos servicios e infraestructuras urbanas.

- El Gobierno, en el ambito de sus competencias, fomentara el acceso a la vivienda de
las mujeres en situacion de necesidad o en riesgo de exclusion, y de las que hayan
sido victimas de la violencia de género, en especial cuando, en ambos casos, tengan
hijos menores exclusivamente a su cargo.

- Las Administraciones publicas tendran en cuenta en el disefio de la ciudad, en las
politicas urbanas, en la definicion y ejecucion del planeamiento urbanistico, la
perspectiva de género, utilizando para ello, especialmente, mecanismos e instrumentos
que fomenten y favorezcan la participacion ciudadana y la transparencia.
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*  Textorefundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, de 30 de octubre de 2015 (RDL
7/2015) (art. 20. Criterios basicos de utilizacion del suelo):

Atender, en la ordenacién que hagan de los usos del suelo, a los principios de accesibilidad
universal, de igualdad de trato y de oportunidades entre mujeres y hombres (...).

La adecuacion de la Modificacién del Plan General y de sus propuestas a esos objetivos y
criterios legales de igualdad forma parte de las premisas de su elaboracion y determinacion.

2.6.— Otras cuestiones y/o medidas.

Complementariamente a lo expuesto hasta ahora, desde la perspectiva de esta evaluacion se
plantea la promocién, a modo de desarrollo y complemento tanto del Plan General como de esta
Modificacion, de las medidas necesarias para, entre otros extremos:

A.- Incluir la perspectiva de género en los sistemas de recogida de informaciéon de manera que,
con posterioridad, resulte posible tener en cuenta esa variable a los efectos del conocimiento
y analisis de la situacion y de la realizacién de los correspondientes diagndsticos.

B.- Analizar el grado de adecuacion de los planes de desarrollo, ejecucion, etc. de la parcela
destinada a acoger actividades econdémicas y, consiguientemente, a generar empleo en el
municipio.

C.- Determinar las pautas y/o protocolo de elaboracién de los proyectos de urbanizacion a los
afectos de su adaptacién a la perspectiva de género.

D.- Dar continuidad a los trabajos de andlisis del municipio desde la perspectiva de género
(desarrollados hasta ahora en el marco de la mancomunidad de Urola Garaia).

3.- Medidas para eliminar las desigualdades y promover la igualdad de hombres y
mujeres.

Las medidas planteadas en el vigente PGOU-Urretxu y, en concreto, en su documento “1.4.
Evaluacion del Impacto de Género” son, asimismo, de aplicacion en la Modificacion del PGOU
gque nos ocupa.

Esas medidas inciden en las cuestiones siguientes:

* Medidas establecidas para promover la incorporacion de la perspectiva de género.

- Para mejorar el conocimiento de la situacion diferencial de mujeres y hombres.

- Para incorporar la igualdad de mujeres y hombres como principio, objetivo, propuesta
o0 a titulo declarativo o expositivo.

- Medidas establecidas para promover una participacién equilibrada de mujeres vy
hombres.
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Medidas de accidn positiva.

Medidas aparentemente neutras, pero con un previsible impacto de género positivo.

- Dirigidas a quienes asumen el cuidado de personas dependientes.

- Otras medidas.

Medidas para disminuir las desigualdades de las mujeres que sufren discriminacion.
Medidas prohibitivas o sancionadoras.

Medidas dirigidas a complementar o incrementar la eficacia de los objetivos y propuestas
del Plan para la igualdad, mas alla de su contenido.

- Adecuacion de estadisticas y realizacion de estudios especificos.

- Otras medidas.

A los efectos de la determinacion del contenido de esas medidas nos remitimos a lo indicado en
el citado documento “1.4. Evaluacion del Impacto de Género” del PGOU vigente.

A lo anterior cabe afnadir que las propuestas de la Modificacién del Plan General son acordes

con las planteadas en el propio Plan General en todos sus frentes, incluidos los siguientes:

modelo de desarrollo urbano; compacidad; continuidad; mezcla de usos, etc. Y en todos ellos, la

Modificacion del PGOU incentiva las mismas pautas establecidas en el propio PGOU.

Debido a ello cabe concluir que la Modificacién impulsa asimismo la eliminacién de las

desigualdades y promueve la igualdad de hombres y mujeres.

V.- EL TRATAMIENTO EN LA MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE LAS MEDIDAS
PLANTEADAS EN LOS DOCUMENTOS MENCIONADOS EN EL EPIGRAFE II

1.- Introduccioén.

La relacion de esas medidas es la expuesta en el siguiente apartado 2.

2.- Larelaciéon de las medidas y su tratamiento en el Plan General.

2.1.- Relacionadas con el modelo urbano y de espacio publico.

A.- Medida 1.
a) Contenido de la medida: propiciar usos temporales en los edificios industriales
obsoletos.

b) Tratamiento en la Modificacién del Plan General.
La Modificacion es acorde con ese objetivo en la medida en que participa de los
criterios establecidos a ese respecto en el PGOU-2021.

B.- Medida 2.
a) Contenido de la medida: facilitar la implantacion de actividades econdmicas en
los bajos de los edificios residenciales.
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2.2.-

C.-

b) Tratamiento en la Modificacién del Plan General.
Dicha medida carece de relacion alguna con los objetivos de la Modificacion del
PGOU vy, por lo tanto, excede de su cometido.

Medida 3.

a) Contenido de la medida: impulso econémico en las actividades econdémicas de
la plaza, complementado con la rehabilitacién del Casco Viejo y la potenciacion
de la plaza del Ayuntamiento como lugar de encuentro.

b) Tratamiento en la Modificacién del Plan General.

La Modificacion es acorde con ese objetivo en la medida en que participa de los
criterios establecidos a ese respecto en el PGOU-2021.

Medida 4:
a) Contenido de la medida: incremento del suelo destinado a la creacion de plazas.
b) Tratamiento en la Modificacién del Plan General.
Dicha medida carece de relacion alguna con los objetivos de la Modificacién del
PGOU vy, por lo tanto, excede de su cometido.

Relacionadas con los equipamientos e infraestructuras para la vida cotidiana.

A.-

Medida 5:

a) Contenido de la medida: ampliacion de la oferta de equipamientos.

b) Tratamiento en la Modificacion del Plan General.
La Modificacion es acorde con ese objetivo en la medida en que participa de los
criterios establecidos a ese respecto en el PGOU-2021.

Medida 6:

a) Contenido de la medida: mejoras en la ubicacion del ambulatorio.

b) Tratamiento en el Plan General.
Dicha medida carece de relacion alguna con los objetivos de la Modificacién del
PGOU vy, por lo tanto, excede de su cometido.

Medida 7:
a) Contenido de la medida: ampliaciéon de las piscinas y creacién de piscina
cubierta.

b) Tratamiento en el Plan General.
Dicha medida carece de relacion alguna con los objetivos de la Modificacion del
PGOU vy, por lo tanto, excede de su cometido.

Medida 8:

a) Contenido de la medida: revitalizacién de Pagoeta.

b) Tratamiento en la Modificacién del Plan General.
Dicha medida carece de relacion alguna con los objetivos de la Modificacién del
PGOU vy, por lo tanto, excede de su cometido.
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2.3.-

24.-

E.-

Medida 9:

a) Contenido de la medida: mejora de la distribucién de los equipamientos.

b) Tratamiento en la Modificacién del Plan General.
Dicha medida carece de relacion alguna con los objetivos de la Modificacién del
PGOU vy, por lo tanto, excede de su cometido.

Medida 10:

a) Contenido de la medida: habilitacion de zonas para tareas reproductivas en los
equipamientos.

b) Tratamiento en la Modificacién del Plan General.
Dicha medida carece de relacion alguna con los objetivos de la Modificacién del
PGOU vy, por lo tanto, excede de su cometido.

Medida 11:

a) Contenido de la medida: reconocimiento del uso de la infraestructura de cuidado
en la normativa urbanistica.

b) Tratamiento en la Modificacién del Plan General.
La Modificacion es acorde con ese objetivo en la medida en que participa de los
criterios establecidos a ese respecto en el PGOU-2021.

Relacionadas con la movilidad y el transporte publico.

A.-

Medida 12:
a) Contenido de la medida: mejora de la urbanizacién de distintas partes del
municipio.

b) Tratamiento en la Modificacién del Plan General.
La Modificacion es acorde con ese objetivo en la medida en que participa de los
criterios establecidos a ese respecto en el PGOU-2021.

Medida 13:

a) Contenido de la medida: reserva de plazas para motos.

b) Tratamiento en la Modificacién del Plan General.
Dicha medida carece de relacion alguna con los objetivos de la Modificacion del
PGOU vy, por lo tanto, excede de su cometido.

Relacionadas con la seguridad percibida.

A.-

Medida 14:

a) Contenido de la medida: tratamiento de los puntos de contacto de los suelos
industriales y residenciales.

b) Tratamiento en la Modificacién del Plan General.
La Modificacion es acorde con ese objetivo en la medida en que participa de los
criterios establecidos a ese respecto en el PGOU-2021.
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2.5.-

B.-

Medida 15:

a) Contenido de la medida: estudio de las necesidades luminicas del municipio.

b) Tratamiento en la Modificacién del Plan General.
Dicha medida carece de relacion alguna con los objetivos de la Modificacién del
PGOU vy, por lo tanto, excede de su cometido.

Relacionadas con la vivienda.

A.-

Medida 16:
a) Contenido de la medida: identificacion de las necesidades de rehabilitacion de
viviendas.

b) Tratamiento en la Modificacion del Plan General.
Dicha medida carece de relacion alguna con los objetivos de la Modificacion del
PGOU vy, por lo tanto, excede de su cometido.

Medida 17:

a) Contenido de la medida: incremento del porcentaje de vivienda protegida.

b) Tratamiento en la Modificacion del Plan General.
Dicha medida carece de relacion alguna con los objetivos de la Modificacién del
PGOU v, por lo tanto, excede de su cometido.

Medida 18:

a) Contenido de la medida: facilitar la creacion de espacios comunitarios con
criterios de seguridad en las edificaciones residenciales.

b) Tratamiento en la Modificacién del Plan General.
Dicha medida carece de relacion alguna con los objetivos de la Modificacion del
PGOU vy, por lo tanto, excede de su cometido.

Medida 19:
a) Contenido de la medida: fijar condiciones a de flexibilidad a la distribucién de las
viviendas.

b) Tratamiento en la Modificacion del Plan General.
Dicha medida carece de relacion alguna con los objetivos de la Modificacion del
PGOU vy, por lo tanto, excede de su cometido.
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VI.- CONCLUSIONES.

Las consideraciones expuestas en los epigrafes IV y V dan pie a concluir que las propuestas de
la Modificacién del Plan General son acordes con la perspectiva de género.

En Donostia/San Sebastian, abril de 2025
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Santiago Pefalba Garmendia Ifigo Pefalba Arribas
Arquitecto Urbanista Doctor Arquitecto
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l.- ANTECEDENTES. OBJETO DE ESTE DOCUMENTO.
1.- Antecedentes.

El vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Urretxu (en adelante PGOU-Urretxu) fue
aprobado definitivamente mediante acuerdo de la Diputacién Foral de Gipuzkoa de 14 de
setiembre de 2021.

Ese Plan determina el régimen urbanistico vigente tanto en el conjunto del municipio como en el
subambito “17.1 Bengolea” del “A.U. 17 Hego Ipefiarrieta” identificado por el PGOU-Urretxu.

Dicho PGOU-Urretxu y sus propuestas fueron objeto de la correspondiente evaluacion
linguistica, en los términos reflejados en su documento “1.5. Evaluacion del Impacto Lingiistico”.

De su contenido se concluye que las propuestas del citado Plan General o no tienen efectos
negativos en la situacion actual y la evolucion del conocimiento del euskera en el municipio
(conforme a la metodologia 1 utilizada), o esos efectos son positivos o bastante positivos
(conforme a la metodologia 2 utilizada).

2.- Objeto de la Modificacion del PGOU y de este documento.

De conformidad con lo indicado en la Modificacion del PGOU de la que forma parte este
documento, la oportunidad de reajustar el régimen urbanistico del subambito “17.1 Bengolea” del
“A.U. 17 Hego Ipefarrieta” para modificar puntualmente la regulacién de los usos urbanisticos
autorizados justifica su formulacion.

En atencién a lo establecido en el articulo “7.7” de la Ley de Instituciones Locales de Euskadi,
de 7 de abril de 2016 (Ley 2/2016), asi como en el Decreto 179/2019 (art. 49), en el procedimiento
de aprobacion de proyectos o planes que pudieran afectar a la situacién sociolinguistica de los
municipios se ha de evaluar su posible impacto respecto a la normalizacién del uso del euskera,
y se han de proponer las medidas derivadas de esa evaluacion que se estimen pertinentes.

Mas en concreto, en atenciéon a lo indicado en el articulo 50 del Decreto 179/2019, las
modificaciones sustanciales del Plan General de Ordenacién Urbana han de ser objeto de dicha
evaluacion, cuando tengan efectos en el uso del euskera.

A su vez, la realizacion de esa evaluacion se ha de adecuar a las previsiones establecidas en el
Decreto 179/2019, expuestas en el epigrafe Il.

La realizacién de esa evaluacion de conformidad con dichas previsiones y a partir de la expresa
consideracion de los antecedentes mencionados en el apartado 1 es el objeto de este
documento.
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.- MARCO GENERAL DE REALIZACION DE LA EVALUACION DEL IMPACTO
LINGUISTICO. METODOLOGIA.

Ese marco esta conformado por la Ley 2/2016 y el Decreto 179/2019 y sus previsiones. De
conformidad con lo establecido, en concreto, en ese Decreto, la consecucion del objetivo de este
documento se ha de adecuar a los siguientes criterios metodoldgicos:

Analisis referente a si la Modificacion del PGOU esta o puede estar en alguno de los
supuestos de exclusion de la evaluacion (art. 51 del Decreto 179/2019).

Determinacién del alcance del estudio linguistico (art. 53 del Decreto 179/2019), en el
supuesto de concluir, del analisis anterior, que la Modificacion del PGOU no esta excluida
de la evaluacion.

Elaboracion del estudio de impacto linguistico (art. 54 del Decreto 179/2019), en el supuesto
de concluir, del anterior analisis del alcance, que la Modificacion del PGOU y sus propuestas
pueden tener afecciones relevantes de caracter linguistico.

Ademas, con fines meramente informativos, las previsiones anteriores se complementan con la
exposicion de las propuestas de la Modificacion del Plan General (epigrafe Ill) y el analisis
general de la realidad socioecondmica y sociolinguistica de Urretxu (epigrafe V).

ll.- LA MODIFICACION DEL PLAN GENERAL Y SUS OBJETIVOS Y PROPUESTAS.
DIAGNOSTICO DE LA SITUACION ACTUAL

1.- Diagnéstico de la situacion actual.

A los efectos de la elaboracion de este documento y de la consecucidn de sus objetivos cabe
considerar que el diagnéstico de la situacion actual expuesto en el documento “1.5. Evaluacion
del Impacto Linguistico” del vigente PGOU-Urretxu sigue siendo correcto.

Debido a ello, nos remitimos a lo indicado a ese respecto en dicho documento, sin que se estime
necesaria la reiteracion de su contenido en este.

2.- La Modificacién del Plan General y sus objetivos y propuestas.

En atencion a lo indicado en ella, la necesidad de reajustar el régimen urbanistico del subambito
“17.1 Bengolea” a los efectos de facilitar la implantacién en el mismo de un centro de alimentacion
justifica la formulacién de la Modificaciéon del PGOU vigente en Urretxu.

Para ello, en dicha Modificacion se plantea el reajuste del régimen urbanistico vigente mediante
la autorizacién expresa de la implantacién de ese uso en la parcela de Bengolea y la regulacion,
en consecuencia, de las condiciones de edificacion y de la dotacion de aparcamiento.
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No resulta cambio alguno en materia de clasificacion de suelo (urbano), de calificacion global y
pormenorizada (suelo destinado a actividades econdmicas) y de edificabilidad (se consolida).

La Modificacion y sus propuestas tienen, por lo tanto, un alcance muy limitado y puntual.

IV.- SITUACION SOCIOECONOMICA Y SOCIOLINGUISTICA GENERAL DE URRETXU.

En atencién a lo indicado, la situaciéon socioeconémica y sociolinglistica general de Urretxu sigue
respondiendo a los datos y parametros expuestos en el documento “1.5. Evaluacion del Impacto
Linglistico” del vigente PGOU-Urretxu.

Debido a ello, nos remitimos a lo indicado a ese respecto en dicho documento, sin que se estime
necesaria la reiteracion de su contenido en este.

V.- ANALISIS REFERENTE A SI LA MODIFICACION DEL PLAN GENERAL ESTA O NO
EN ALGUNO DE LOS SUPUESTOS DE EXCLUSION DE LA EVALUACION
LINGUISTICA.

De conformidad con lo establecido en el Decreto 179/2019 (art. 51), no procede la evaluacion del
impacto linglistico en los supuestos que se exponen a continuacion, que justifican las
consideraciones que asimismo se indican:

1.- Modificaciones no sustanciales de planes o proyectos.

El objetivo de la Modificacion es el de reajustar el régimen urbanistico vigente en el subambito
“17.1 Bengolea” a los efectos de facilitar la implantacién en el mismo de un centro de alimentacién
justifica la formulacién de la Modificacién del PGOU vigente en Urretxu.

Eso justifica, en concreto, la nueva regulacién que se propone al efecto de autorizar la
implantacion de dicho uso en la parcela y de precisar, en consecuencia, las condiciones de
edificacion y la dotacion de aparcamientos.

El analisis de la relevancia de esas modificaciones justifica su evaluacion en el contexto de los
desarrollos urbanisticos destinados a actividades econémicas previstos en el vigente PGOU-
Urretxu.

Cabe sefialar que la modificacion que se propone no altera la oferta residencial del PGOU-
Urretxu vigente y tampoco aumenta la edificabilidad urbanistica prevista con destino a

actividades econdmicas.

En ese contexto, no resulta incremento de edificabilidad alguno.
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Consideradas en ese contexto, cabe concluir que las modificaciones ahora planteadas y las
afecciones derivadas de ellas son limitadas y puntuales. No tienen, en modo alguno, un caracter
sustancial.

Eso da pie a concluir que se cumple la condicion establecida a ese respecto en el citado Decreto
para considerar que la Modificacion del PGOU estéa excluida de la evaluacién lingiistica y/o que
esta no es necesaria.

2.- Aprobacién de planes y autorizacion o habilitaciéon de proyectos con nulo impacto
lingtiistico.

Cabe estimar que las afecciones linguisticas del documento urbanistico seran nulas o
insignificantes dado que sus propuestas no supondran alteraciones de poblacién o de otros
factores que pudieran tener ese tipo de afecciones.

Asi, se estima que la poblacion que acuda al centro comercial proyectado sera
fundamentalmente del propio municipio y que la que pueda venir de otros municipios colindantes
serd limitada y puntual.

Ademas, la realidad sociolinglistica de esos otros municipios (Zumarraga, Legazpi, etc.) es
equivalente a la de Urretxu.

Eso da pie a concluir que también se cumple la condicion establecida a ese respecto en el citado
Decreto para considerar que la Modificacion del PGOU esta excluida de la evaluacion linglistica
y/o que esta no es necesaria.

3.- Proyectos que deriven de un plan que hubiera sido sometido previamente a
evaluacioén lingiiistica.

Este supuesto de exclusion no es de aplicacion en el caso que nos ocupa en atencion a la razén
siguiente: el documento promovido es un plan urbanistico y no un proyecto.

4.- Previsiones complementarias.

En todo caso y pese a lo indicado en los apartados 1 y 2 se estima conveniente evaluar si la
Modificacion tiene o no efectos en los indicadores mencionados en el art. 53 del Decreto
179/2019 para, a continuacién, determinar si procede o no elaborar el correspondiente estudio
de impacto lingiistico.

La realizacién de esa evaluacion justifica la determinacion del alcance del estudio linguistico, de
conformidad con lo establecido en el citado articulo 53. Y eso, para analizar con mayor precisién
si las propuestas del documento urbanistico pueden tener o no afecciones relevantes de caracter
linguistico y, en su caso, ratificar las conclusiones anteriores.
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VI.- DETERMINACION DEL ALCANCE DEL ESTUDIO LINGUIiSTICO DE LA
MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA.

1.- Introduccion.
Las previsiones expuestas en el epigrafe V (apartados 1 y 3) dan pie a concluir que la
Modificacion del PGOU que nos ocupa esta excluida de la evaluacion linglistica y/o que esta no

es necesaria.

En todo caso, se estima conveniente la determinacion del alcance del estudio lingulistico de la
Modificacion, siquiera para ratificar la conclusién anterior.

En atencion a su condicion de Modificacién puntual del vigente PGOU-Urretxu y a los
antecedentes expuestos en el epigrafe | (apartado 1) se estima conveniente la realizacion del
estudio de determinacion del citado alcance de conformidad con las dos premisas siguientes.
Por un lado, como complemento de la evaluacion linglistica del vigente PGOU-Urretxu.

Por otro, mediante la determinacién del referido alcance de conformidad con las directrices o
instrucciones promovidas a ese respecto por el Departamento de Cultura y Politica Linguistica
del Gobierno Vasco.

2.- Determinacidon del alcance de las afecciones lingiiisticas.

El analisis del alcance del estudio linglistico, realizado de conformidad con los parametros
determinados por el area de Politica Linglistica del Gobierno Vasco, da lugar a las

consideraciones y resultados expuestos en los siguientes apartados.

2.1.- Respuestas al cuestionario breve.

* No se prevé un incremento de la poblacion de Urretxu dado que no se incide en el
incremento del nimero de nuevas viviendas.

* No se prevé un incremento de la poblacion empleada en las nuevas actividades a implantar
en relacion con la que puede resultar del PGOU-Urretxu vigente, al no modificarse la
edificabilidad urbanistica prevista.

En todo caso, cabe considerar que una parte importante de los empleos que resulten
corresponderan a vecinos del propio Urretxu.

* La previsidon de un centro comercial puede suponer el incremento del nimero de visitantes
que vengan a Urretxu para realizar compras en dicho centro. En todo caso, sera un
incremento puntual y limitado en atencion, entre otras, a las distintas razones siguientes.
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Por un lado, el centro comercial proyectado es de escala y servicio predominantemente
local. Por otro y debido a ello, se estima que la mayor parte de las personas que acudiran
al centro seran del propio Urretxu. Por ultimo, los municipios colindantes ya cuentan con
servicios comerciales equivalentes al ahora previsto.

*  Tampoco se prevén otro tipo de efectos sociolinguisticos relevantes.

2.2.- Elindice de proyeccion / evoluciéon del euskera.

Dicho indice es el reflejado en el siguiente cuadro.
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EUSKARAREN PROIEKZIO INDIZEA
Biztanleen kopurua gaur egun 6.842
Euskaldunak gaur egun kopurutan 4.103
Euskaldunak gaur egun % 59,97 %
Biztanle/bisitari berrien kopurua 0
BIZTANLE/BISITARI BERRIEN JATORRIA PORTZENTAJETAN KOPURUTAN

Araba 0,72% |7
Bizkaia 0,80 % 8
Gipuzkoa 75,06 % | 746
Estatuko gainontzeko lurraldeak 16,07 % | 160
Atzerrikoak 7,35% |73
DENETARA 100 %

EUSKARAREN EZAGUTZA JATORRIAREN ARABERA

Estatuko gainontzeko
Araba Bizkaia Gipuzkoa lurraldeak | Atzerrikoak
Euskaldunak % 28,54 % 36,61 % 57,37 % 5,00 % 1,00 %
Besteak % 71,46 % 63,39 % 42,63 % 95,00 % 99,00 %
Euskaldunak 0 0 65 1 0
Besteak 1 1 48 23 11
BIZTANLE/BISITARI BERRIEN KOPURUA EZAGUTZAREN ARABERA
Etorriko diren
Biztanle/Bisitari berrien kopurua erdaldunak Etorriko diren euskaldunak
150 83 67
EUSKARA EZAGUTZA TASAK (ORAINGOAK ETA GEROKOAK) ETA
KONPARAKETA
Biztanle/bisitari . .
Biztanle/bisitari berriak + ohikoak euskaldun ohikoak + | Diztanle/bisitari euskaldun Euskaldunen % gaur EPI% EPI
. ohikoak +berriak % egun
berriak
- 0,34 - 0,34
6.992 4.170 59,63 % 59,97 % % %
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2.3.- Datos resultantes.

Esos datos son los reflejados en el siguiente cuadro.

ONDORIOAK

PARAMETROAK

Guztira 6.842
Euskaldunak - Guztira% 99,97
Ama-hizkuntza euskara - Guztira% 36,29
Etxean erabiltzen den hizkuntza - Guztira% 28,27
Euskara Zerbitzua BAI
ESEP BAI
Faktorea biztanle kopurua 2,00
Faktorea Euskaldunak 2,00
Faktorea Lehen hizkuntza 1,00
Faktorea Etxeko hizkuntza 0,00
Faktorea Euskararen inguruko egituraketa 0,00
Hauskortasun indizea 3,00
Hiren eraginaren balioa 2,00
Euskararen proiekzio indizea - 034
Bilakaera indizea 1,66
TXOSTENA EGIN BEHARRA — IZAERA HIZKUNTZA INPAKTUKO AZTERLANA: EZ

2.4.- Conclusiones.

Los datos expuestos dan pie a concluir que, conforme a las indicadas directrices / instrucciones
del Gobierno Vasco, las propuestas del PGOU-Urretxu y de la Modificaciéon ahora planteada no
van a tener impactos relevantes en la situacion actual del euskera en el municipio.

De ahi que no sea necesaria la realizacion del estudio de impacto linguistico.

VIl.- CONCLUSIONES.

En atencion a lo expuesto en el epigrafe anterior cabe estimar que la Modificacién del PGOU no
tendra afecciones en la situacién sociolinguistica de Urretxu y del entorno urbano afectado, nien
la situacion del euskera que justifiquen su complementacion con las correspondientes medidas
preventivas, correctoras, etc. de dichas afecciones.
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No obstante lo anterior, de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto 179/2019, correspondera a
los servicios municipales confirmar cuanto antecede.

En Donostia/San Sebastian, abril de 2025

<
N
Santiago Pefialba Garmendia Ifigo Penalba Arribas
Arquitecto Urbanista Doctor Arquitecto
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1.- ANTECEDENTES E INTRODUCCION

El Ayuntamiento aprobé definitivamente el vigente PGOU de Urretxu el 14 de setiembre del afio 2021. Entre sus
determinaciones, previé la delimitacién del &mbito urbanistico A.U. 17 — “Hego Ipefarrieta”. Se trataba de un
ambito ocupado por pabellones industriales en su mayor parte en desuso y obsoletos, dando lugar a una zona
degradada que ya habia sido objeto de estudio en el Europan 12 en los afios 2013 y 2014, ante la situacién de
abandono entonces ya advertida.

Tras valorar diversas vias de actuacion, el nuevo Plan General optd por consolidar la clasificacién de suelo urbano
del &ambito y su calificacion global industrial, asi como la edificabilidad preexistente en cada parcela, proponiendo
la regeneracion urbana del lugar y planteando para ello la intervencion directa parcela a parcela. Estas
determinaciones se han confirmado como acertadas a la vista de las actuaciones que se han desarrollado y se
han impulsado en los Ultimos tres afios, tanto desde la iniciativa privada como desde la publica, con la
colaboracion, la implicacion y el liderazgo del Ayuntamiento en la busqueda de aquel objetivo. Son ejemplo de ello
las actuaciones en Irimo, Sarralde, Samrtlog Nest, etc. Todo ello ha propiciado la transformacién del ambito, como
se pretendia, con alguna salvedad. Y una de ellas se corresponde con la parcela que en su dia acogié a la serreria
Bengolea y a la que se refiere concretamente el documento de planeamiento ahora redactado.

La “Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Urretxu referida al subambito de Bengolea del A.U.
17 Hego Ipenarrieta’, esta sometida a evaluacion ambiental estratégica (EAE, en adelante), conforme a lo
establecido en la siguiente legislacion:

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental basica estatal,

La Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de Administracion Ambiental de Euskadi,

El Decreto 211/2012, de 16 de octubre, por el que se regula el procedimiento de evaluacién ambiental
estratégica de planes y programas (Gobierno Vasco).

El Decreto 46/2020, de 24 de marzo, de regulacién de los procedimientos de aprobacion de los planes de
ordenacion del territorio y de los instrumentos de ordenacion urbanistica (Gobierno Vasco).

La Seccion 2% de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de evaluacion ambiental (desde el Art.° 29 al Art.° 32)' y el
Art® 72.2 de la Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de Administracion Ambiental de Euskadi?, establecen el
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada, procedimiento al que esta sometido el documento
de planeamiento referido. Concretamente, la primera de las referidas leyes indica que “(...) el promotor presentara
ante el organo sustantivo (...) una solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica simplificada,
acompafiada del borrador del plan o programa y de un documento ambiental estratégico (...)". Se redacta asi este
Documento Ambiental Estratégico que debera ser remitido por el 6rgano sustantivo al 6rgano ambiental, para la
emisién del preceptivo Informe Ambiental Estratégico, una vez se haya cumplimentado la correspondiente fase de
consultas a las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas y cuyo contenido es el
siguiente;

a) Los objetivos de la planificacién.
b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables.

1 El @mbito de aplicacion recogido en esta norma tiene caracter de legislacion basica de proteccion del medio ambiente.

2 El ambito de aplicacidn recogido en esta norma, tiene caracter de normativa adicional de proteccién del medio ambiente, en relacidn con la legislacion
bésica, en el territorio de la CAPV.

3 Art®. 16 y 29 de la Ley 21/2013, de evaluacidn ambiental.
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c) El desarrollo previsible del plan o programa.

d) Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan o programa en el &mbito
territorial afectado.

e) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

g) La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada.

h) Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto negativo
relevante en el medio ambiente de la aplicacién del plan o programa, tomando en consideracion el cambio
climatico.

j) Una descripcién de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

El presente documento ambiental estratégico forma parte de la “Modificacién del Plan General de Ordenacion
Urbana de Urretxu referida al subambito de Bengolea del A.U. 17 Hego Ipefiarrieta” y complementa el ejercicio
realizado por el equipo de arquitectura compuesto por D. Santiago Pefialba (Arquitecto), D. Ifigo Pefialba
(Arquitecto) y D. Mikel Iriondo (Abogado). Ambos documentos acompafaran la solicitud de inicio de evaluacion
ambiental estratégica simplificada.
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2.- SITUACION DEL AMBITO DE LA MODIFICACION

El &mbito de la “Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Urretxu referida al subdmbito de
Bengolea del A.U.17 Hego Iperfiarrieta”, se localiza al norte del &mbito urbanistico 17 “Hego Ipefarrieta” del area
urbana de Urretxu, inmediato al nucleo urbano predominantemente residencial y se identifica en el documento de
planeamiento precitado como subambito 17.1 “Bengolea”. Ver figura adjunta, asi como el Plano n°1 incluido en el
Anexo 1.

Figura n°1.- Subamito 17.1 “Bengolea’, en rojo y en relieve.

Limita al sur con el pabellon de la empresa Egumendi, al norte con los pabellones de la empresa Alkorta, al este
con la calle Ipefarrieta y al oeste con la calle Mugitegi A. Estas dos calles a las que da frente la parcela, discurren
sensiblemente paralelas a distinto nivel, la primera a una cota de entre 358 y 358,5 m., practicamente horizontal, la
segunda a una cota de entre 358,50 y 362 m., en suave pendiente. Resulta en consecuencia un desnivel
transversal medio de la parcela entre ambas calles de entre 2y 2,5 m.

El A.U.17 “Hego Ipefiarrieta” se enmarca en un entorno antropizado, inserto en la trama urbana municipal, en el
que el PGOU de Urretxu vigente proyecta su transformacién, proceso que ya se viene dando al sur del &mbito
precitado y que la iniciativa allegada a la Modificacion ahora redactada pretende propiciar también en el subambito
de Bengolea (ver fotografia adjunta).

Fotografia n°1.- A la derecha, &mbito de la Modificacion con las instalaciones de Bengolea en primer término.
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De acuerdo con la consulta efectuada en el Catastro de la Diputaciéon Foral de Gipuzkoa, el referido subambito
esta constituido por la parcela urbana 77-5570200-12653 donde antafio desarrollaba su actividad la empresa
Bengolea, S.L, dedicada al aserrado y cepillado de madera. La totalidad de la misma corresponde a una Unica
propiedad.

El subambito 17.1 “Bengolea” y que comprende la Modificacién ocupa una superficie total de 5.258 m? y el acceso
al mismo es posible a través de la GI- 3771 [Al barrio de Erratza por la ermita de Santa Barbara desde la carretera
GI-2632 (Urretxu)].
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3.- OBJETIVO DE LA MODIFICACION

El Plan General de Ordenaciéon Urbana de Urretxu, cuyo texto refundido fue aprobado definitivamente por el
Consejo de Diputados de la Diputacion Foral de Gipuzkoa en sesion del 14 de setiembre de 2021, determina el
régimen urbanistico vigente en el municipio y, en particular, en el subambito objeto de la propuesta de
modificacidén de dicho PGOU que se formula a los efectos de completar el desarrollo del A.U. “17 Hego Ipefarrieta”
en el subdmbito de Bengolea.

Con fecha 19 de febrero de 2025, por parte del Ayuntamiento se dio respuesta a la iniciativa planteada por la
propiedad del subambito para implantar una unidad o centro de alimentacion en la parcela actualmente ocupada
por las antiguas instalaciones de la empresa Bengolea, habida cuenta que el PGOU vigente limita en el &mbito
A.U. “17 Hego Ipenarrieta” la implantacion del uso comercial-terciario sefialando con rango estructural que: “No se
autorizan los usos comerciales de 52 categoria y tampoco aquellos de 32 y 42 categorias, con la salvedad, en estos
casos, de aquellos dedicados a la venta de automocion, embarcaciones y otros vehiculos, de maquinaria, de
materiales de construccion y articulos de saneamiento, de muebles y electrodomésticos y los centros de jardineria
y viveros”.

En el marco de dicha respuesta, desde el Ayuntamiento se sefiala que “la coyuntura comercial que motivo la
limitacion del uso comercial alimentario en el ambito ha cambiado sustancialmente en el municipio”, a la vez que
se expresa que en el ambito de Hego Ipefiarrieta, "en el contexto de la regeneracion urbana en curso y por sus
condiciones de proximidad e integracién en el area urbana, puede propiciar el destino que se invoca, al que la
parcela”, por su singularidad, “puede dar adecuada respuesta con la edificabilidad actualmente autorizada y
disponiendo de la dotacion de aparcamientos precisa’. En dicha respuesta igualmente, el Ayuntamiento valora
favorablemente la iniciativa, a la vez que plantea la necesidad de tramitar para ello una modificacion de Plan
General, objeto al que responde el documento de planeamiento redactado, el cual se presenta a su vez dando
respuesta a la iniciacion del procedimiento acordada por resolucion de alcaldia.

Siendo objetivos particulares de la Modificacidn los que anteceden, constituye asi su objetivo nuclear reajustar el
régimen de uso en la parcela de Bengolea que se identifica como subambito 17.1, en la Norma Urbanistica
Particular del A.U. 17 “Hego Ipefiarrieta” del PGOU de Urretxu vigente.
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4.- ALCANCE Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION. ALTERNATIVAS

4.1.- ALCANCE DE LA MODIFICACION

El alcance territorial de la “Modificacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Urretxu referida al subambito
de Bengolea del A.U.17 Hego Ipefiarrieta” se limita al nominado subambito 17.1 “Bengolea” que se localiza al
norte del ambito urbanistico 17 “Hego Ipefiarrieta” del area urbana de Urretxu. Por otro lado, el documento de
planeamiento redactado, cuenta sintéticamente con el siguiente alcance:

Consolidar la clasificacion del suelo como urbano,

Consolidar la calificacion global del &mbito con destino a la implantacién de actividades economicas,
Consolidar la edificabilidad urbanistica,

Reajustar el régimen de uso en la parcela,

Consolidar la ordenacién pormenorizada,

Consolidar las condiciones de gestion,

Precisar las condiciones de edificacion,

Regular la dotacién de aparcamientos.

4.2.- CONTENIDO DE LA MODIFICACION

El contenido de la “Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Urretxu referida al subambito de
Bengolea del A.U.17 Hego Ipefarrieta” se ajusta a lo establecido en la legislacion urbanistica vigente y esta
integrado por los siguientes documentos:

DOC.1.- Memoria,

DOC.2.- Normas urbanisticas,

DOC.3.- Directrices de organizacion y gestion de la ejecucién y programa de actuacion,
DOC.4.- Estudio econdmico,

DOC.5.- Planos,

DOC.6.- Resumen ejecutivo.

4.2.1- Marco Urbanistico

El documento estructural de referencia, que data del afio 2021, es el correspondiente al PGOU de Urretxu
aprobado definitivamente el 14 de septiembre de 2021 y publicado en el BOG n° 205 de fecha 26 de octubre de
2021. De acuerdo con la Norma Urbanistica Particular del PGOU vigente correspondiente al A.U.17 “Hego
Ipefarrieta”, el subambito “17.1 Bengolea” que se delimita en la Modificacién, se corresponde con la parcela
industrial prexistente. Dicho subambito se clasifica como suelo urbano y se califica globalmente como suelo de
actividades econdmicas.

La edificabilidad urbanistica prevista sobre rasante en el subambito “17.1 Bengolea”, es la que resulta de la
edificabilidad preexistente y consolidada. La calificacién pormenorizada de la parcela es asimismo la que
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corresponde a las parcelas con destino a actividades econémicas. En figura la adjunta se ilustra graficamente la
calificacion global y la calificacion pormenorizada vigentes en la actualidad y que se consolidan.

Figura n°2.- Calificacién global y calificacién pormenorizada del PGOU vigente.

4.2.2.- Propuesta

Merced a la exposicion de motivos previamente descritos en este trabajo, el documento de planeamiento
redactado, tiene por objeto, en la actual coyuntura, hacer posible la implantacion de una unidad o centro de
alimentacion en la parcela b.1/17.1 de 5.258 m2 que se identifica como subambito 17.1 “Bengolea”. Ello se
concreta en la nueva Norma Urbanistica Particular del A.U. 17 “Hego Ipefarrieta” que se modifica oportunamente
en el documento (ver DOC.2.- Normas Urbanisticas). Asi por ejemplo en su punto Il “Objetivos y criterios de
ordenacion” se afiade el objetivo de “reajustar el régimen de uso en la parcela de Bengolea” y en su punto |l
“Ordenacion estructural’, se afiade lo siguiente: Atendiendo a las dimensiones de la parcela y a su edificabilidad,
en la parcela de Bengolea se hace, asimismo, la salvedad de autorizar la implantacion de los usos comerciales de
32y 42 categorias vinculados a una unidad o centro de alimentacion”.

Asi las cosas, se propone consolidar la clasificacion del suelo, la calificacién global del suelo y la calificacion
pormenorizada actuales, y consolidar también tanto las condiciones de gestion del subambito como la zonificacién
acustica. De esta manera, el reajuste que se plantea se limita exclusivamente a la modificacion del régimen de uso
de la parcela.

Se procede asimismo a precisar la edificabilidad de la parcela mediante la comprobacién de la edificabilidad de la
edificacion preexistente en la misma. Asi, la medicién realizada da lugar a una edificabilidad total de 2.882 m2(t).
Supone una edificabilidad de 0,55 m(t)/m. Se procede asi mismo a la concrecién de la delimitacion de éstay ala
precisién de las condiciones de edificacion (alineaciones, perfil de la edificacion, etc.), tal y como ilustra
graficamente la figura adjunta.




MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE URRETXU
REFERIDA AL SUBAMBITO DE BENGOLEA DEL A.U. “17 HEGO IPENARRIETA”

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Figura n°3.- Condiciones de edificacion. Planta y seccion.

Se concreta igualmente la dotacién de aparcamiento precisa. Atendiendo a lo dispuesto al respecto en el vigente
Plan General, a las politicas de movilidad que se impulsan por el Ayuntamiento y a la localizacién urbana de la
parcela, ésta se cuantifica en la prevision de un minimo de 30 plazas para coches y 60 plazas para bicicletas, que
habran de habilitarse dentro de la parcela. La superficie total destinada a dotaciones publicas se consolida y se
consolida también la ordenacién propuesta en materia de infraestructuras de servicios, en particular las de
abastecimiento de agua y saneamiento y drenaje.

4.3.- ALTERNATIVAS

En la “Modificacién del Plan General de Ordenacion Urbana de Urretxu referida al subambito de Bengolea del
A.U.17 Hego Ipenarrieta” no se han formulado mas alternativas que la Alternativa 0 de “No Actuacion” que se
corresponde con la ordenacion establecida en el PGOU de Urretxu vigente y que supone la consolidacion de la
actual ordenacion, de forma que no se favorece la implantacién del nuevo uso propuesto, lo que, con las
condiciones de edificabilidad asignadas, ha cuestionado hasta la fecha la viabilidad de la actuacion y la
Alternativa 1 que responde al objetivo de posibilitar la implantacién del uso de una unidad o centro de
alimentacion en la parcela de Bengolea. Se trata de una alternativa que responde a los objetivos planteados y que
facilita la viabilidad de la actuacién, a la vez que propicia la inmediata puesta en uso de la parcela y que se
complete el proceso de regeneracion urbana del conjunto del ambito.

Asi las cosas, la propuesta planteada en la Modificacion y que constituye la Alternativa 1, implicaria lo siguiente:

Hacer viable la actuacion pretendida reutilizando un suelo urbano,

Contribuir a la mejora de la imagen del conjunto del ambito urbanistico, completando su proceso de
regeneracion urbana,

Potenciar la mixticidad de usos en el entorno urbano que lo recoge,

Posibilitar una movilidad sostenible para su acceso a través de la presencia inmediata de transporte
colectivo y con muy buena accesibilidad universal,
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criterios que a la postre son afines a los principios que le conciernen de la Estrategia Ambiental Vasca de
Desarrollo Sostenible 2002-2020 y el Programa Marco Ambiental 2030, la Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de
Administracion Ambiental de Euskadi, las Directrices de Ordenacion Territorial de la CAPV (Decreto 128/2019, de
30 de julio, por el que se aprueban definitivamente las Directrices de Ordenacién Territorial de la Comunidad
Auténoma del Pais Vasco), la Estrategia KLIMA 2050, el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de suelo y la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo y
también de la Agenda 2030, agenda de desarrollo que se aprob6 en septiembre de 2015 en el seno de Naciones
Unidas y cuyo objetivo numero 11 titulado “Ciudades y Comunidades Sostenibles” ha sido volcado en el programa
Bultzatu 2050-Agenda Urbana de Euskadi, a la que la iniciativa recogida en el documento de planeamiento
presentado se muestra acorde también por incardinar una propuesta que permitiria la reutilizaciéon de una parcela
urbana, y todo ello se pretende, bajo la consigna general de que la implantacion que pudiera llevarse a cabo,
derive en la consecucién de unas instalaciones modernas, sostenibles y eficientes.
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5.- DESARROLLO PREVISIBLE DE LA MODIFICACION

5.1.- TRAMITACION

La tramitacion urbanistica de la “Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Urretxu referida al
subambito de Bengolea del A.U.17 Hego Ipefiarrieta” sequira el dictado de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo
y Urbanismo y del Decreto 46/2020, de 24 de marzo, de regulacion de los procedimientos de aprobacion de los
planes de ordenacion del territorio y de los instrumentos de ordenacion urbanistica. Este ltimo establece en su
Art® 36.3 que la aprobacion de las modificaciones de plan general sin elaboracion de avance, seguiran los
siguientes tramites:

a) El ayuntamiento redactara la solicitud de inicio de la evaluacion ambiental y el documento ambiental estratégico
y la remitira junto con la modificacion del plan general al drgano ambiental.

b) El 6rgano ambiental someteré el expediente a consultas de las administraciones publicas afectadas y de las
personas interesadas, para que, en un plazo maximo de un mes desde la solicitud, se pronuncien en los términos
previstos en la normativa sectorial basica de evaluacion ambiental.

¢) El érgano ambiental formulara el informe ambiental estratégico, en el plazo de dos meses desde la recepcion
del expediente completo, y teniendo en cuenta el resultado de las consultas, determinara si la modificacién del
plan tiene o no efectos significativos sobre el medio ambiente.

1) En caso de no tener efectos significativos, la modificacion podra aprobarse inicialmente en los términos
que el propio informe establezca y sequir la tramitacién que corresponda.

2) En otro caso, el informe determinara la necesidad de someter la modificacion a evaluaciéon ambiental
estratégica ordinaria. El drgano ambiental elaboraré y notificara al ayuntamiento el documento de alcance del
estudio ambiental estratégico, debiendo continuar con la tramitacion establecida en los articulos 27 y
siguientes del presente Decreto.

Con respecto a la propia tramitacion ambiental, y completando lo establecido por el precitado decreto por la Ley
10/2021, de 9 de diciembre, de Administracion Ambiental de Euskadi, los pasos a seguir seran los siguientes:

Solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica simplificada por el 6rgano promotor ante el
6rgano sustantivo, acompafada del documento ambiental estratégico, borrador del plan o programa y la
documentacion exigida por la legislacion sectorial. EI érgano sustantivo, una vez comprobada la
adecuacion de la documentacion presentada y mostrada su conformidad, los enviara al 6rgano ambiental
al objeto de iniciar el tramite de evaluacion de ambiental estratégica simplificada.

Elaboracién del informe ambiental estratégico, por el drgano ambiental, previa consulta a las
administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas. La decision, que se hara publica,
tomara en consideracion el resultado de las consultas. Cuando se determine que el plan o programa se
debe someter al procedimiento de evaluacién ambiental estratégica ordinaria, el érgano ambiental dara
traslado al 6rgano promotor del alcance del estudio ambiental estratégico, junto con las contestaciones
recibidas a las consultas efectuadas, para que proceda a la elaboracion del estudio ambiental estratégico.

Publicidad de la adopcion o aprobacion del plan o programa por el 6rgano sustantivo. Finalmente, una
vez formulada el informe ambiental estratégico, el promotor u 6rgano promotor incorporara el contenido
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del mismo en el plan o programa y, de acuerdo con lo previsto en la legislacién sectorial, lo sometera a la
adopcion o aprobacion del 6rgano sustantivo que la hara publica a través del «Boletin Oficial del Estado»
o diario oficial correspondiente.

Plazos: El plazo maximo es de 3 meses desde la recepcion por el érgano ambiental de la solicitud
completa, dentro de este plazo el 6rgano ambiental procedera a realizar las consultas a las
administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas. El 6rgano sustantivo, dispondra de
diez dias, desde la aprobacion del plan o programa aprobado, para su publicacién en «Boletin Oficial del
Estado» o diario oficial correspondiente, junto con una referencia al informe ambiental estratégico
publicado.

5.2.- DESARROLLO DE LA MODIFICACION

De acuerdo con el Programa de Participacidon Ciudadana aprobado, el documento se expondra en la web
municipal a los efectos de su divulgacion, ademas de usarse para ello los medios habituales por parte del
Ayuntamiento. Por otra parte, una vez aprobada inicialmente la modificacién, se procedera a su exposicion publica
de acuerdo con lo dispuesto en el referido Programa de Participacién Ciudadana. Tras la exposicién publica se
respondera motivadamente a cuantas aportaciones y alegaciones puedan realizarse

Una vez obtenida la aprobacién definitiva de la “Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Urretxu
referida al subambito de Bengolea del A.U.17 Hego Ipefiarrieta”, se daria paso a la redaccién de un Unico
proyecto de edificacién y obras complementarias de urbanizacion que fuesen necesarias. Ademas de lo anterior,
se debera redactar también para la demoliciéon de las instalaciones existentes el proyecto correspondiente. La
ejecucion del ambito se impulsara desde la iniciativa privada.
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6.- CARACTERIZACI’(')N DEL MEDIO AMBIENTE EN EL TERRITORIO AFECTADO PREVIO DESARROLLO
DE LA MODIFICACION

Se expone seguidamente la situacion medioambiental del subambito 17.1 “Bengolea” o &mbito de la Modificacion
y la de su entorno inmediato, desglosada en los principales aspectos que actualmente la definen. La mayor parte
de la informacion manejada, ha procedido de los datos ambientales teméticos facilitados por la Infraestructura de
Datos Espaciales de Euskadi, asi como del visor de GeoEuskadi. Se ha consultado igualmente bibliografia
especializada diversa y se han realizado visitas de campo que han permitido comprobar la verosimilitud de las
citadas fuentes.

El conjunto de imagenes que acompaiian a este capitulo, han sido elaboradas sobre ortofoto proporcionada por la
IDE de Euskadi, estando todas ellas georreferenciadas en el sistema UTM30N ETRS89, y han sido realizadas
por lo general a escala 1:1.000/1:5.000 (Formato A-3 apaisado). En ellas, se ha representado el &mbito de la
Modificacion definido previamente, tal y como muestra la figura adjunta.

Figura n°.-Ambito de la Modificacion (subdmbito 17.1 “Bengolea’)en rojo.

6.1.- MEDIO FiSICO Y BIOTICO

6.1.1.- Clima
La posicion geografica del T.M. de Urretxu, en la parte central del Golfo de Vizcaya, determina la entrada y el
predominio a lo largo de las distintas estaciones del afio, de masas de aire de origen atlantico, que dan lugar a

temperaturas generalmente suaves (temperatura media anual de 12,8 °C) y a precipitaciones muy abundantes
(1.504,1 I/m2, siendo lluvioso todo el afio).
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Se muestra a continuacién el climograma de la estacion de Aitzu (CODB-Zumarraga)* facilitado por Euskalmet, en
el que quedan representados los datos relativos a las precipitaciones y temperaturas concretas de la localidad y en
el que puede corroborarse que incluso en los meses mas calidos, las precipitaciones estan presentes. Se adjuntan

igualmente los datos climatol6gicos méas destacables ofrecidos por la referida estacion.

1504,1 8,3 12,8 18,5 38,6

-3,8

81,2

Segun la clasificacion climatica de Koppen, el clima en el T.M. de Urretxu, se identifica con un clima templado

humedo, sin estacion seca (Cfb). Ver figura adjunta.

Figura n°.- Clasificacién climética de Képpen. Fuente:AEMET

4 Estacion mas proxima.Longitud: -2.323, Latitud: 43.1141.
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6.1.2.- Pendientes

En el &mbito de la Modificacién, las pendientes predominantes estan comprendidas entre el 5y el 10% (ver figura
adjunta), presentando su conjunto el rango de pendientes que se recogen en grafico incluido a continuacién:

Figura n°.- Pendientes en el &mbito de la Modificacion. Fuente: IDE Euskadi.

PENDIENTES

1505,56

6.1.3.- Cambio climatico

El cambio climatico es uno de los retos ambientales méas urgentes al que deben hacer frente todas las naciones de
planeta. El Panel Intergubernamental de Cambio Climatico de la ONU (IPCC), ha afirmado que el calentamiento
global de la atmosfera registrado desde mediados del siglo XX, estd claramente provocado por la actividad
humana. El sur de Europa es actualmente una de las regiones més vulnerables a los efectos directos del cambio
climatico, como son las subidas de temperatura, las inundaciones o las sequias.

Segun el estudio “Evaluacion de la vulnerabilidad y riesgo de los municipios vascos ante el cambio climatico”
(IHOBE.2019), el indice de vulnerabilidad y riesgo municipal ante el cambio climatico encuentran expresion en el
T.M. de Urretxu bajo los siguientes aspectos; el efecto de la sequia para el sector agropecuario, el efecto de las
olas de calor para la salud humana y la inundacién fluvial. En los tres casos, los indices de riesgo actuales son de
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tipo “Bajo”, “Bajo” y “Medio” respectivamente, sin embargo el riesgo de las tres amenazas referidas ante el
escenario mas desfavorable (RCP 8,5) para el periodo 2071-21005, torna a un nivel ‘Medio”, en el primer y el
segundo caso y a un nivel “‘Alto” el tercero.

De acuerdo con los Ultimos estudios analizados sobre el cambio climatico, parece que la precipitacién en el Pais
Vasco se mantendra o aumentara solo muy ligeramente en cuanto a precipitacion anual, aunque se modificara la
forma de la distribucion de esta precipitacion a lo largo del afio, haciéndose mas intensa en algunos periodos. Este
aumento de la intensidad de la lluvia, podra traer un ligero aumento de los caudales de avenidas en rios durante la
época de lluvias intensas, pero si bien aumenta la lluvia, paralelamente y por efecto del aumento de la
temperatura, aumentara también la capacidad de absorcién del terreno no impermeabilizado, de forma que el
resultado final podria resultar en unos caudales de avenidas similares a los actuales, o a lo sumo algo mayores,
incluso existen modelos hoy en dia que predicen muy ligeras disminuciones de los mismos.

6.1.4.- Geologia, Geomorfologia, Suelos y Lugares de Interés Geologico

La zona objeto de estudio forma parte de la Cuenca Vasco Cantabrica, dentro del dominio estructural del Arco
Vasco y de la Unidad de Oiz en el sector Durango. Segun el Mapa Geoldgico del Pais Vasco (1:25.000), facilitado
por el EVE, la referida zona se sitlia concretamente sobre materiales del periodo Cretacico pertenecientes al piso
Albiense superior-Cenomaniense inferior y a la facies Complejo Supraurgoniano (Fm. Valmaseda). Los materiales
litolégicos se corresponden en ella con una alternancia de lutitas calcareas negras con pasadas de areniscas que
presentan permeabilidad baja por porosidad (ver figura adjunta).

!

Figura n°7.- Mapa geoldgico. La flecha roja indica la posicién del subambito examinado. Fuente: Hoja 88-Il.Zumarraga.EVE

En cuanto a la geomorfologia, el ambito analizado formaria parte de la llanura aluvial del Urola y también
comprende al oeste, un acimulo de ladera de grano fino. Edafoldgicamente, sobre el material litolégico referido se
desarrollaban unos suelos de tipo Cambisol, preferentemente del suborden gleico (Bg), con intercalaciones de

5 A nivel internacional, la actividad de definicién de escenarios es coordinada por el IPCC (Intergovernmental Panel on Climate Change), cuyo ultimo informe (Fifth
Assessment Report, AR5) establece cuatro escenarios denominados trayectorias de concentracion representativas (RCP-Representative Concentration Pathways).
Los RCP se caracterizan por el calculo aproximado que hacen del forzamiento radiativo total en el afio 2100 en relacién con 1750, que puede ser de 2.6 W /m2, 4.5
W /m?, 6.0 W /m2 o 85 W /m2, que se corresponden a los escenarios RCP 2.6, RCP 4.5, RCP 6.0 y RCP 8.5, respectivamente (concentraciones de CO2

equivalente —incluidos CH4 y N2Ode 475, 630, 800 y 1313 ppm, aproximadamente).
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luvisol, suborden gleico (Lg), segun el sistema de Clasificacién de los suelos FAO-UNESCO (1974), si bien
actualmente los suelos presentes en el ambito examinado se identifican con una capa de hormigén de entre 10 y
30cm de espesor que presentan por debajo materiales de relleno.

En ambito de referencia no queda emplazado ningln “Lugar de Interés Geol6gico” [Inventario de Lugares de
Interés Geoldgico (2014)].

6.1.5.- Hidrologia superficial e hidrogeologia. Registro de Zonas Protegidas.

El ambito de la Modificacién queda integrado en la Unidad Hidroldgica del Urola que pertenece a la Demarcacion
Hidrografica del Cantabrico Oriental. Conforme a la identificacién y delimitacion de las masas de agua recogidas
en el Plan Hidrol6gico vigente, el entorno analizado en este documento queda comprendido en la masa de agua
“Urola B” de codigo ES111R03002. Ninguin cauce atraviesa el ambito de estudio, si bien a unos 60m al sureste
discurre en un corto tramo a cielo abierto, el cauce principal del rio Urola. Ver figura adjunta.

Figura n°8.- Red hidrogréfica superficial en el entomo del &mbito examinado. Fuente: IDE Euskadi.

Segun los datos recogidos por la red de seguimiento del estado bioldgico de los rios de la CAPV, el estado
ecoldgico de la masa Urola-B, representada por la estacién URO106 (Legazpi), fue “Moderado” en el afio 2023, al
igual que en el quinquenio 2019-2023. La masa Urola-B, en el periodo 2019-2023 presenté deficiencias en la
comunidad de macroinvertebrados, debido a valores de riqueza total y especifica escasos; solo algo mas altos en
2022. Por otro lado, la calidad hidromorfologica de la masa Urola-B es mala como consecuencia de estar
altamente modificada por coberturas, azudes, defensas y canalizaciones. Las riberas se encuentran muy
degradadas, sin vegetacién de ribera, con zonas cubiertas donde se asientan usos industriales y residenciales o
con duros encauzamientos, y el resto estd en muy mal estado con continuas defensas (muros y escolleras) y sin
vegetacion. El grado de cobertura vegetal es muy bajo o nulo.
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En cuanto al estado quimico, segun el dltimo informe de la red de seguimiento del estado quimico de los rios de la
CAPV (2023), la masa de agua Urola-B no alcanzé el buen estado, por superacién de la norma de calidad
ambiental (concentracion media anual) del benzo(a)pireno. Dicho estado es extensivo al quinquenio 2019-2023.

De acuerdo con la delimitacion de masas de aguas subterraneas del Plan Hidroldgico de la Demarcacion del
Cantabrico Oriental (2022-2027), el area de estudio queda incluida en la masa “Anticlinorio sur’ (codigo
ES017MSBT017-006). Se trata de una masa con unos recursos renovables estimados en 438 hm?/afio. Segun la
red de vigilancia del estado de las aguas subterraneas de la CAPV (2023), la masa de agua subterrdnea
“Anticlinorio sur” presenta un buen estado cuantitativo y un buen estado quimico por lo que el estado global se
clasifica como bueno. No se identifican puntos de agua en el ambito analizado.

El Registro de Zonas Protegidas del Plan Hidroldgico de la Demarcacién Cantébrico Oriental, aprobado a través
del Real Decreto 35/2023, de 24 de enero (Ciclo 2022-2027), incluye aquellas zonas relacionadas con el medio
acuatico que son objeto de proteccién en aplicacién de la normativa comunitaria y otras normativas, si bien, en el
ambito de estudio no se incluye ninguna de estas zonas.

6.1.6. - Vegetacion y Habitats

Biogeograficamente, el territorio objeto de estudio esta incluido en el Sector Cantabro-Euskaldin de la Provincia
Atlantica, dentro de la region Eurosiberiana (Rivas-Martinez et al. 1982 y 1984) y por lo tanto le corresponde una
serie de vegetaciones climax y etapas seriales, ademas de otras comunidades condicionadas por su edafologia 6
topografia. El ambito examinado queda integrado dentro del piso bioclimatico colino 6 basal y su vegetacion
potencial estaria constituida por el “Robledal acidéfilo y robledal-bosque mixto atlantico” dominado por el roble
pedunculado (Quercus robur), y en el que también son especies arboreas habituales los fresnos (Fraxinus
excelsior), arces (Acer campestre), etc. Actualmente, la vegetacion presente en el ambito de la Modificacién es
inexistente, mas alla de la aparicion puntual de algun sauce (Salix sp.) o algun arbusto de las mariposas (Buddleja
davidii) que se desarrollan entre las fisuras del hormigdn que lo cubre.

Fotografia n°2.- Interior de las instalaciones de Bengolea
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Obviamente el ambito de referencia no incluye ningun Habitat de Interés Comunitario. De acuerdo con la
cartografia relativa a los Habitats EUNIS, el mismo coincide integramente con una tesela definida como “J1.-
Construcciones de pueblos y ciudades de alta densidad”.

6.1.7.- Fauna Amenazada y Red de Corredores Ecolégicos de la CAPV

Dada la situacién del ambito de estudio, en un espacio industrial y urbano, no existen hébitats naturales que
permitan la supervivencia de comunidades faunisticas bien estructuradas, mas alld de aquellas especies que
toleran la presencia del ser humano y, consecuentemente, en el &mbito de estudio no se ha localizado la
presencia de especies amenazadas de fauna. Cabe sefialar igualmente que el ambito de referencia no se
corresponde con ninglin “Area de Interés Especial” ni con ninguna “Zona de Distribucién Preferente”, de acuerdo
con los planes de gestién aprobados de fauna amenazada de la CAPV.

La Red de Corredores Ecolégicos de la CAPV (2005), tiene como objetivo principal fomentar la conexion y la
coherencia de la Red Natura 2000, de acuerdo con lo establecido en el Art°.10 de la Directiva 92/43/CEE del
Consejo, relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestre. Dicha red esta
constituida por diferentes elementos estructurales, ninguno de los cuales coincide con el ambito analizado.

6.1.8.- Espacios Protegidos y espacios naturales de interés. Infraestructura Verde de la CAPV

El ambito de la Modificacion, no coincide con ninguno de los elementos incluidos en la Red Vasca de ENP, ni con
ningun espacio perteneciente a la Red Natura 2000, ni con ningln otro espacio amparado por la Ley 42/2007, de
13 de diciembre del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad o la Ley 9/2021, de 25 de noviembre, de
conservacion del patrimonio natural de Euskadi. Ilgualmente, el precitado &mbito no coincide con ningln espacio
recogido en el Catalogo Abierto de Espacios Relevantes, ni con ninglin 4rea incluida en el Listado de Areas de
Interés Naturalistico de las DOT (1997), ni con ningun humedal incluido en el Inventario de Zonas Himedas de la
CAPV, ni tampoco con ningln Lugar de Interés Geoldgico, tal y como se ha citado previamente. Ver Plano n°2
incluido en Anexo 1.

Por otro lado, las DOT aprobadas mediante el Decreto 128/2019, de 30 de julio, incluyen una “Infraestructura
Verde”, que recoge ademas de los espacios protegidos por sus valores ambientales y la Reserva de la Biosfera de
Urdaibai, los Corredores Ecoldgicos y los Espacios de Interés Natural Multifuncional, siendo éstos unos espacios
naturales de relevancia que, sin contar con una figura de proteccion, deben tener un tratamiento adecuado a sus
valores ambientales. Recoge igualmente una Trama Azul constituida por los humedales y los cauces principales.
El objetivo basico que se persigue con el fomento de la Infraestructura Verde de Euskadi, prevista en la revision de
las precitadas DOT, es activar una herramienta para recomponer la fragmentacion territorial y reforzar los servicios
de los ecosistemas, superando la vision tradicional de espacios protegidos aislados en el territorio, por una
planificacién consciente en base a la comprension de los multiples servicios que nos ofrece la naturaleza y de su
funcionamiento. Dado su caracter holistico, las DOT la incorporan como un condicionante superpuesto y delegan
en el planeamiento territorial y urbanistico la delimitacion de las areas incluidas en la misma. En el &mbito
observado en el presente documento, la Infraestructura Verde de la CAPV no despliega ninguno de los
componentes que la integra.
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6.2.- RIESGOS AMBIENTALES
6.2.1.- Riesgo de Inundacion

De la consulta a la cartografia facilitada por la IDE de URA con respecto a la inundabilidad, se desvela la ausencia
de este tipo de riesgo en el &mbito de la Modificacién (ver Plano n°3 incluido en el Anexo 1).

Por otro lado, el Plan de Gestion del Riesgo de Inundacion de la Demarcacion Hidrografica del Cantabrico Oriental
correspondiente al ciclo 2022-2027, fue aprobado mediante el Real Decreto 35/2023, de 24 de enero. Este plan es
una herramienta clave para la implementacién de la Directiva 2007/60/CE, que define la estrategia comun de los
Estados Miembros de la Unién Europea en materia de evaluacién y gestion del riesgo de inundacion. Dentro del
referido Plan, quedan definidas las Areas con Riesgo Potencial Significativo de Inundacion (ARPSI) fluviales y
costeras, tratdndose estas areas de zonas de los estados miembros de la UE para las cuales se ha llegado a la
conclusién de que existe un riesgo potencial de inundacion significativo o bien en las cuales la materializacién de
tal riesgo pueda considerarse probable, como resultado de los trabajos de la Evaluacién Preliminar del Riesgo de
Inundacion (EPRI).

Como puede observarse en figura adjunta, de forma préxima al ambito analizado en este documento, esta definida
un Area de Riesgo Potencial Significativo por Inundacién (ARPSI) de codigo ES017-GIP-UR0O-05 (Tramo del
cauce del rio Urola a su paso por Urretxu-Zumarraga), que esta incluido en el Grupo Ill. Se trata de un ARPSI de
aproximadamente 1,5 km de longitud que comienza a la altura del vecino pabellén industrial de Alkorta y
Mendizabal y se extiende hasta el comienzo del entorno de Matxinporta. El desbordamiento general se produce
para T=500 afios por falta de capacidad de las dos coberturas existentes del rio Urola.

Figura n°.- ARPSI ES017-GIP-URO-05. Fuente: IDE URA y GeoEuskadi.
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6.2.2.- Riesgos geotécnicos

Segun informacién cartografica facilitada por la IDE de Euskadi, las condiciones geotécnicas en el ambito
examinado en este documento, son de tipo “Aceptables”. Ver figura adjunta.

Figura n°10.- Condiciones geotécnicas. Fuente: IDE Euskadi.

6.2.3.- Riesgo de erosion

Segun la cartografia consultada relativa a la erosion real (RUSLE REAL) en el visor de GeoEuskadi, el &mbito
analizado en este documento se encuentra incluido en una “Zona no susceptible al proceso erosivo”. Por otra
parte, el PTS Agroforestal no cartografia ningun area erosionable en el ambito analizado.

6.2.4.- Vulnerabilidad a la contaminacion de los acuiferos

El concepto de vulnerabilidad de acuiferos alude al riesgo que se produzca un deterioro de la calidad de las aguas
subterraneas por vertidos o actuaciones potencialmente contaminantes. El estudio sobre la vulnerabilidad de
acuiferos en la CAPV, se realizé en el afio el afio 1993, utilizando como base el “Mapa Geolégico de Pais Vasco”
a escala 1:25.000 (EVE. 1984-1991), la “Sintesis hidrogeoldgica del Pais Vasco” (GV/EJ) y cartografia topogréfica.
De acuerdo con la informacién facilitada en el punto 6.1.3 de este documento y segun cartografia consultada
mencionada, se observa que el ambito de referencia se sitlia sobre una zona con una vulnerabilidad a la
contaminacion de los acuiferos de tipo “0 - Sin vulnerabilidad apreciable”.
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6.2.5.- Sismicidad

El Pais Vasco se puede considerar como una zona de actividad sismica baja. La actualizacién del Mapa de

Peligrosidad Sismica de Espafia en el afio 2003, llevo a modificar la Directriz Basica de Proteccion Civil ante el

Riesgo Sismico adaptandola al nuevo Mapa de Peligrosidad. En dicha actualizacion se introducen nuevas areas
de peligrosidad sismica en las provincias de Araba
y Gipuzkoa de la Comunidad Auténoma Vasca. De
acuerdo con dicha Directriz Basica modificada, en
el afo 2007 se elaboré el “Plan de Emergencia
ante el riesgo sismico de la CAPV’. Departamento
de Interior del Gobierno Vasco, en el que el T.M.
de Urretxu queda situado en una zona con una
probabilidad de riesgo sismico de Nivel V (ver
figura adjunta) , por lo que es improbable la
ocurrencia de un sismo con capacidad para
destruir edificaciones. El municipio queda asi
mismo fuera de la linea de intensidad VII, marcada
por el Instituto Geogréfico Nacional, como limite de
las zonas obligadas a realizar un Plan de
Emergencia Sismico.

6.2.6.- Riesgo quimico y del transporte de mercancias peligrosas

El Real Decreto 840/2015, traspone al ordenamiento juridico espafiol la Directiva 2012/18/UE (Directiva Seveso
1), relativa al control de los riesgos inherentes a los accidentes graves en los que intervengan sustancias
peligrosas. Esta norma tiene por objeto la prevencion de accidentes graves en los que intervengan sustancias
peligrosas, asi como la limitacién de sus consecuencias sobre la salud humana, los bienes y el medio
ambiente. Segun consulta realizada en el visor de GeoEuskadi, el ambito de referencia del presente documento,
esta exento de este riesgo.

Segun el “Plan Especial de Emergencia ante el Riesgo de Accidentes en el Transporte de Mercancias Peligrosas
por Carretera y Ferrocarril de la Comunidad Autdnoma del Pais Vasco” (Gobierno Vasco. 2001), el ambito de la
Modificacion queda incluido dentro de la banda de afeccién de la GI-2632 (con un riesgo de nivel medio) y también
de la linea de ferrocarril (Madrid-Iran de ADIF), con un riesgo también de tipo medio.

6.2.7.- Suelos contaminados

El ambito de la Modificacion resulta coincidente con un emplazamiento potencialmente contaminado, segun
consulta realizada en el “Inventario de suelos que soportan o han soportado actividades o instalaciones
potencialmente contaminantes del suelo” (Decreto 165/2008, de 30 de septiembre y Orden de 21 de diciembre de
2017, del Consejero de Medio Ambiente, Planificacion Territorial y Vivienda, de actualizacion del inventario de
suelos que soporten o hayan soportado actividades o instalaciones potencialmente contaminantes del suelo). Se
trata de la parcela de codigo 20077-00027 de tipo “Industrial”. Ver figura adjunta.
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Figura n°12.- Inventario de suelos que soporten o hayan soportado actividades o
instalaciones potencialmente contaminantes del suelo. Fuente: IDE Euskadi.

Mediante Resolucién de 8 de mayo de 2014 de la Directora de Administracion Ambiental, se obtuvo la declaracién
de la calidad del suelo correspondiente a la parcela donde desarrollé su actividad la mimbreria “Jaca Hermanos y
CIA" y la serreria "Serreria Bengolea”, situada en la calle Ipeiarrieta n° 44, en el término municipal de Urretxu
(Gipuzkoa), de acuerdo con el procedimiento regulado por la entonces vigente Ley 1/2005, de 4 de febrero, para la
prevencion y correccion de la contaminacion del suelo.

Segun cita la resolucion, el area de estudio se corresponde con una superficie del orden de 4.900 m2, ocupada por
2 edificaciones (1.674 m2), 2 cubiertas metélicas (385 m2) y un solar totalmente pavimentado (2.841 m2). Puede
considerarse que toda la superficie del emplazamiento es plana y a la misma cota, excepto los bajos de uno de los
edificios (Edificio 1), cuya superficie se encuentra del orden de 1,5 m por debajo de la cota del resto del
emplazamiento.

El estudio historico determina que el emplazamiento estuvo ocupado por la mimbreria Jaca Hermanos y CIA entre
1920 y 1959, y por la Serreria Bengolea entre 1959 y 2006, momento a partir del cual MENDIOLA SOCIEDAD
PATRIMONIAL, S.L. comenzd a utilizar el emplazamiento para el acopio de materiales de construccién y el
aparcamiento de vehiculos pesados. El proceso productivo de la mimbreria consistia en el trenzado manual del
mimbre. El de la serreria consistia en la fabricacion de listones de madera encolados. Para ello, en el edificio 2
existia una zona de maquinaria, una de acopio y una de secado. También disponia de dos transformadores y una
caldera para el proceso de secado. En el edificio 1 se localizaban las sierras y una zona de acopio de material.

Son conclusiones de la reiterada resolucion, las siguientes:

Primero. De conformidad con la declaracién, el emplazamiento referenciado es compatible con el uso
industrial previsto.




MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE URRETXU
REFERIDA AL SUBAMBITO DE BENGOLEA DEL A.U. “17 HEGO IPENARRIETA”

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Segundo.- Comunicar que, a tenor de los resultados de la investigacion de la calidad del suelo realizada,
no existe objecion para que se otorguen las correspondientes licencias que habiliten el inicio de una
nueva actividad sobre el emplazamiento.

Tercero.- Debido a la existencia de una solera que las anula, no se consideran las vias de exposicién por
contacto directo con el suelo afectado (contacto dérmico, ingestion accidental e inhalacion de particulas),
por lo que se debera garantizar la presencia en todo momento de esa solera en el emplazamiento. En el
caso de que alguna obra posterior elimine dicha solera, se debera reponer a su estado inicial o en su
caso rehacer el analisis de riesgos con la nueva situacién generada.

Cuarto. En el caso de que en un futuro sea necesaria la excavacién de materiales en el emplazamiento,
sera necesario redactar un plan de excavacion que debera ser aprobado por el 6rgano ambiental. Entre
otros aspectos, el plan de excavacién a elaborar deberd contemplar la via de gestion adecuada de los
materiales a excavar, que si es externa debera ser determinada mediante su caracterizacion, segun lo
establecido en el Decreto 49/2009, de 27 de febrero, por el que se regula la eliminacion de residuos
mediante depdsito en vertedero y la gjecucion de los rellenos. Se debera tener en cuenta que no se ha
evaluado el riesgo de trabajadores de la construccién por exposicion al contacto directo con el suelo
afectado (contacto dérmico, ingestion accidental o inhalacién de particulas), por lo que si se lleva a cabo
la excavacién, debera evaluarse dicho escenario de exposicion y en caso de que el riesgo sea
inadmisible, debera garantizarse que se evitan dichas vias.

Quinto. En el caso de que en un futuro se decida la demolicion de los edificios presentes en el
emplazamiento, sera necesario redactar el correspondiente estudio de investigacion de la ruina industrial,
que debera remitirse al 6rgano ambiental para su valoracién y aprobacion previamente al comienzo de los
trabajos de demolicion.

6.3.-MEDIO HUMANO
6.3.1.- Paisaje

En Euskadi, el compromiso por la salvaguarda del paisaje quedé recogido en la “Estrategia Ambiental Vasca de
Desarrollo Sostenible (2002-2020)” emanada de la Ley 3/1998 de Proteccion del Medio Ambiente del Pais Vasco,
que incluia entre los objetivos correspondientes a la Meta 3, la elaboracion de un Anteproyecto de “Catalogo de
Paisajes Singulares y Sobresalientes de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco”, el cual fue presentado en afio
2005.

En el referido anteproyecto, el &mbito analizado en el presente documento queda incluido en la cuenca n°® 339
‘Legazpi” que esta definida como “Muy Cotidiana”. La cotidianeidad se refiere al hecho de que estas cuencas
resultan visibles o muy visibles desde los nucleos de poblacion y de actividad econdmica y desde las vias de
comunicacion. La cuenca tiene asignado un valor paisajistico “Muy Bajo” y no esta catalogada8. Segun el precitado
catalogo también, el ambito de referencia, estd incluido en una unidad definida como “Industrial en dominio
antropogénico”.

De acuerdo con la visita de campo efectuada, las vistas obtenibles desde el ambito analizado no son excesivas
(ver figura adjunta) y la calidad del paisaje definida a través de los componentes y elementos que contiene puede

6 E| Catalogo Abierto de Paisajes Sobresalientes y Singulares de la CAPV, esta compuesto por los siguientes paisajes: 1. Cuencas visuales con elevado valor
paisajistico, 2. Espacios de interés natural, o partes de los mismos de elevado valor paisajistico,3. Paisajes de influencia marina, o partes de los mismos de
elevado valor paisajistico.
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calificarse como muy baja (ver fotografias adjuntas), toda vez que su fragilidad puede calificarse idem, merced a
los factores biofisicos y morfologicos de visualizacion que la definen, asi como del contenido estético-cultural que
recoge.

Figura n°13.- En color verde zonas visibles y en rosa no visibles en un radio de 1km, desde el ambito de la Modlificacion.

Fotografia n°3.- Vistas obtenidas desde la C/lpefiarrieta.

Fotografia n°4.- Interior de las instalaciones en desuso de Bengolea.
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6.3.2.-Patrimonio cultural

De acuerdo con la consulta realizada en la pagina web del Centro de Patrimonio Cultural Vasco (Ondarea) y en el
Catalogo municipal, en el ambito de la Modificacién no queda recogido ningun bien de interés cultural conocido.

6.3.3.- Movilidad y accesibilidad. Servicios

El area urbana de Urretxu, cuenta con buenas condiciones de accesibilidad desde las redes ferroviaria y viaria de
altas prestaciones y largo recorrido, habiéndose concluido hace unos afios la conexién viaria con Bergara por
Deskarga (A-363), que dispone de una salida inmediata al ambito analizado enlazando con una glorieta junto a
Aparizio. En materia de transporte publico, ademas de los servicios ferroviarios de RENFE, con estacion muy
préxima al ambito examinado (estacion de Zumarraga), el municipio cuenta con un servicio de autobuses de
Lurraldebus (DG09  Zumérragaga-Legazpi y UKO06: Zumaia-Zumérraga), también con paradas en las
inmediaciones del ambito analizado. Ademas el ayuntamiento dispone de un servicio AUZOBUSA que conecta los
distintos barrios de la localidad con paradas en Aparizio y Labeaga, 51. Asi mismo, el ambito es inmediato a un
bidegorri que constituye la ruta ciclable del Valle del Urola que aprovecha el antiguo trazado del ferrocarril de
igual nombre.

A la vera del ambito de referencia, se disponen obviamente todos los servicios necesarios: abastecimiento,
saneamiento, electricidad, telecomunicaciones y gas. El agua potable se distribuye en el area urbana de Urretxu a
través de la red municipal que se alimenta desde la red de alta proveniente de la presa de Barrendiola. La
demanda total de agua por habitante y dia en Urretxu en el afio 2019 fue de 140,00 (I’/hab./dia). El esquema
bésico de la red de saneamiento de Urretxu esta formado por el interceptor general alojado en la margen izquierda
del rio Urola, que atraviesa toda el area urbana desde el limite con el T.M. de Legazpi hasta el limite con el T.M.
de Zuméarraga. Recoge los vertidos de la cuenca urbana y los conduce a la estacién depuradora situada en la
margen derecha del rio Urola, en el T.M. de Zumarraga.

El consumo eléctrico anual del municipio en el afio 2023 fue de 2.494,55 (Kwh./habitante), siendo la Unica energia
renovable producida en el municipio la generada por placas fotovoltaicas (Superficie solar térmica instalada en el
afio 2023:186,16 m? por cada 10.000 habitantes). La Mancomunidad de Sasieta es la responsable de la gestion
de los residuos del municipio. Los ultimos datos publicados relativos los residuos del municipio de Urretxu por la
citada mancomunidad, se muestran en tabla adjunta’:

El nimero de habitantes era muy similar al actual.
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6.3.4.- Principales aspectos socio-econémicos

Urretxu contaba con una poblacion de 6.822 habitantes, a fecha 1 de enero de 2024, segun EUSTAT. La
distribucion de la poblacién por sexo y edad, en el afio 2024, es la representada en figura adjunta elaborada por el
referido Instituto Vasco de Estadistica.

En dicha figura, se observa que la poblacién en el
rango de edad comprendido entre los 20 y 64 afios es
la mas abultada en el municipio, suponiendo casi el
58,30% de la misma, mientras que la poblacién mayor
de 65 afos representa un 23,20%. La variacién de la
poblacion en la ultima década es del -1,59% vy la
variacion interanual en el afio 2024 fue del +0,35%.

En lo relativo al sector de la economia, en Urretxu
domina el sector servicios (VAB 62,2%), seguido del sector industria y energia (VAB 25%), mientras que el sector
agricultura, ganaderia y pesca apenas alcanza el 0,3 %. La poblacion ocupada en el afio 2023 ascendia a 3.162
personas, siendo la tasa de paro en igual afio del 6,6%.

La superficie del municipio asciende a 753 Ha y cuenta con una densidad de poblacién de 905,97 hab./km? (2024).
El suelo urbano ascendia en el afio 2022 al 7% v el artificializado al 10%.

6.3.5.- Calidad del aire y Ruido ambiental

El Real Decreto 39/2017, de 27 de enero, por el que se modifica el Real Decreto 102/2011, de 28 de enero,
relativo a la mejora de la calidad del aire, establece los limites para los principales contaminantes presentes en el
aire ambiente y regula la gestion y calidad del aire. Estos niveles de contaminacion se registran a través de la Red
de Control de Calidad del Aire de la CAPV, con cuyos resultados se elabora un ‘Informe Anual de la Calidad del
Aire de la CAPV".

Para ello, la Red divide el territorio en 8 zonas, salvo para el ozono, para el que se aplica una zonificacién
especifica de 5 zonas debido a su comportamiento diferenciado del resto de contaminantes. La mayoria de los
contaminantes (SO2, NO2, PMyo, PMys, CO y Os) se miden en todas las zonas del territorio y en el caso del
benceno, los metales pesados y benzo(a)pireno las estaciones de medida son menos ya que la evaluacion se
realiza de forma global para toda la CAPV.

El dambito de estudio se incluye en la zona ‘Goierri’ (ES1606), con un area de 917,9 km2 y una poblacion de en
torno a 145.000 habitantes. La zonificacion especifica para el 0zono incluye el ambito de estudio en la zona ‘Valles
Cantabricos’ (ES1612) con un area de 3.720 km2 y una poblacién aproximada de 875.000 habitantes.

La estacién de calidad del aire mas préxima al ambito analizado se situa en el nucleo urbano de Zumarraga
(emplazada a poco mas de 500m) y en ella los datos obtenidos en el afio 2023 fueron los que se muestran en
tabla adjunta y que en todo caso expresan el cumplimiento de los valores limites establecidos en la normativa de
calidad del aire:
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Zona=6 Zona=6
N dias=361 N horas= 8673

S0, Porcentaje (%)=99 co Porcentaje (%)=99
Maximo (ug/m3)=9 Maximo 1H (ug/m3)=0,86
P99,2(ug/m3)=8 Maximo 8H (ug/m3)=0,58
Zona=6 Zona=6
N horas =8539 N dias= 360

Pma;s

NO, Porcentaje (%)=97 Porcentaje (%)=99
Maximo (ug/m?3)=74 Media (ug/m3) =10,1
P99,2(ug/m3)=61 Zona=12
Media (ug/m3)=11 s N horas=8352
Zona=6 Porcentaje (%)=95
N dias=365 Méaximo (ug/m3) =133
Porcentaje (%)=100

Pmio N° Sup.(Intr.)=2(1)
Promedio (ug/m3)=14
P90,4 (ug/m?3)=23
Max.diario (ug/m3)=102

Segun informacién facilitada por el EUSTAT, el Indicador de sostenibilidad anual de la Calidad del Aire en el
Goierri obtuvo en el afio 2023 un valor del 93,42%, valor que se obtiene sumando el nimero de dias con indices
de calidad del aire "Muy Bueno"y "Buenc" divididos entre el nimero total de dias anuales. El nimero de dias con
calidad “Mala” ascendieron a 8 y con “Muy Mala” a 1.

En cuanto al ruido, el plano de zonificacion acustica del PGOU de Urretxu (2021) incluye el &mbito de referencia
dentro de un “Area AcUstica de uso industrial”. Asi mismo en el ESAE del precitado Plan, se destaca que en el
A.1.U.17 “Hego Ipefiarrieta” los focos de ruido ambiental son debidos al trafico viario de la carretera GI-632 y de las
calles Ipefiarrieta y Mugitegi, al trafico ferroviario (trenes de cercanias, regionales, de largo recorrido y de
mercancias) y a la actividad industrial®.

La contribucién aproximada de cada foco de ruido, segun los mapas de ruido individuales realizados para el
periodo nocturno y las zonas mas expuestas, verificaban que era realmente la actividad industrial la que
provocaba mas directamente el problema acustico de ese entorno. EI mapa de conflicto a 4m para el periodo
nocturno mas desfavorable (escenario futuro), era de un exceso de niveles de 1-10 dB(A), en el periodo noche, y
de 1-2 dB(A), en los periodos dia y tarde. Ver figuras adjuntas.

8 Basado en el "Estudio Acustico de la revision de las NNSS de Urretxu. Elaboracién de Mapas de Ruido" de 2011 , elaborado por ACC Centro de Acustica
Aplicada, S.L.
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Figura n°14.- Mapa de ruido futuro del tréfico viario. Ln dB(A)

Figura n° 15.- Mapa de ruido futuro del tréfico ferroviario. Ln dB(A)

Figura n°16.- Mapa de ruido fututo de la actividad industrial- Ln dB(A)

No obstante, segun indica el reiterado ESAE, el cierre de la empresa ArcelorMittal en el afio 2016 incidio
favorablemente en la situacion acustica del entorno al desaparecer el ruido directo ligado a su actividad industrial y
también al trafico de camiones asociado. Igualmente, las medidas del PGOU determinadas en relacion con los
cambios de trafico y de la mejora de la accesibilidad con la propuesta de nueva rotonda en el enlace viario sur al
municipio®, permitian pronosticar que en el ambito Hego Ipefiarrieta se cumplirian en todo caso con los objetivos
de calidad acustica (OCA) aplicables para un nuevo desarrollo industrial, que serian los siguientes de acuerdo con
la zonificacion acustica establecida por el PGOU para el referido en el reiterado ambito (“Area AcUstica de uso
industrial’) y la tabla A del Anexo | del Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de contaminacion acustica de la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco:

. , INDICES DE RUIDO
TIPO DE AREA ACUSTICA
Lk,d Lk.e Lk,n

E Ambitos_Sectores del territorio con predominio

de suelo de uso sanitario, docente y cultural

que requiera unaespecialproteccion contra la 60 60 50

contaminacién acustica.
A Ambitos_Sectores del territorio con predominio

de uso residencial (1). 65 65 55
D Ambitos_Sectores del territorio con predominio

de uso terciario distinto al contemplado en C. 70 70 65
C Ambitos_Sectores del territorio con predominio

de uso de suelo recreativo y de espectaculos. 73 73 63
B Ambitos_Sectores  del territorio  con

predominio de uso industrial 75 75 65
F Ambitos_Sectores del territorio afectados a 1 1 1

sistemas generales de infraestructuras de ( ) ( ) ( )

9 Hoy ya ejecutadas.




MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE URRETXU
REFERIDA AL SUBAMBITO DE BENGOLEA DEL A.U. “17 HEGO IPENARRIETA”

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

TIPO DE AREA ACUSTICA INDICES DE RUIDO

Lk,d Lk.e Lk,n

transporte, u otros equipamientos publicos que
los reclamen.

De acuerdo con la informacién expuesta y segun refiere el ESAE del PGOU, en el ambito A.U.17 "Hego
Ipefarrieta” se daria cumplimiento a los descritos objetivos para una futura implantacién industrial, y por supuesto
también a una actividad como la pretendida (unidad o centro de alimentacion) que implicaria una menor afeccién
acustica.

Cabe sefialar finalmente en este apartado, que en el Art°.37 del Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de
contaminacion acustica de la CAPV, se establece que las areas acusticas para las que se prevea un futuro
desarrollo urbanistico, incluidos los cambios de calificacidn urbanistica, deberan incorporar, para la tramitacién
urbanistica y ambiental correspondiente, un Estudio de Impacto Acustico [...].Dado que la Modificacién que se
asiste simplemente reajusta el régimen de uso en la parcela de Bengolea y no se corresponde en consecuencia
con los supuestos previamente determinados en el precitado Art°37, no se considera necesaria la elaboracién en
esta ocasién de un Estudio de Impacto Acustico.

6.4.- SERVICIOS DE LOS ECOSISTEMAS

Los servicios ecosistémicos son aquellos beneficios que un ecosistema genera, fruto de su propio funcionamiento

y que repercuten directamente sobre la sociedad, mejorando su economia, la salud y calidad de vida de las

personas. Proporcionan materias primas, alimentos y agua limpia; regulan las enfermedades y el clima;
representan servicios
tales como la purificacion
del aire, el reciclado
natural de residuos, la
formacion del suelo y la
polinizacién; y ofrecen
también beneficios
recreativos y culturales.

De acuerdo con el
trabajo “Fichas sobre el
cartografiado  de los
servicios de los
ecosistemas de Euskadi’
elaborado por la Catedra
UNESCO sobre
Desarrollo  Sostenible y
Educacion Ambiental de
la UPV en el afio 2018, el trabajo iniciado con el establecimiento de unas unidades ambientales configuradas a
partir de la agrupacion de los habitats EUNIS teniendo en cuenta distintos factores (estructura, naturalidad, uso,
etc.), revela que en el &mbito analizado resulta totalmente ocupada por una unidad “Artificializado, urbano y otros
relacionados” (ver figura adjunta). Los servicios ambientales que presta dicha unidad son précticamente nulos.
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7.-EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

En relacion con los efectos ambientales previsibles derivados de la “Modificacion del Plan General de Ordenacion
Urbana de Urretxu referida al subambito de Bengolea del A.U. “17 Hego Ipefiarrieta” cabe precisar que con el
objetivo comparativo necesario, se ha consultado el ESAE del Plan General de Ordenacion Urbana de Urretxu,
redactado en el afio 2021, en el que se determina que en el ambito A.U.17 "Hego Ipefiarrieta” se consolida la
edificacion preexistente, sin perjuicio del derribo y la sustitucion de la edificacion actual, que sera una decision de
la propiedad de cada parcela y que en esos momentos se desconocia.

Este nivel de incertidumbre condicion6 también su evaluacion ambiental, de tal modo que en ella solo se refieren
las variables que debian ser objeto de seguimiento, caso de llevarse a cabo alguna actuacidn en ese ambito, como
son por ejemplo la presencia de suelos contaminados, el control de los residuos o el control de la calidad
atmosférica y del ruido ambiental. La matriz de impactos incluida en el ESAE del PGOU respecto al reiterado
ambito A.U.17 "Hego Ipefarrieta”, es la siguiente:

Como puede observarse en la mostrada matriz y merced también a las caracteristicas del medio descritas en el
inventario de este documento, no se prevé afeccion por la ocupacion de nuevos suelos o de suelos naturales, la
geologia o la geomorfologia, ni sobre cauces o acuiferos, ni por eliminacién de vegetacién o incursion en zonas de
interés para la fauna, ni a espacios naturales protegidos o de interés, ni al patrimonio cultural, ni al uso agrario.
Igualmente, no serian relevantes las afecciones derivadas del riesgo geolégico-erosivo, sismico o de inundacién ni
por cercania de empresas Seveso o por el transporte de materias peligrosas.
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Si se determinan sin embargo en la reiterada matriz, los efectos sobre el paisaje 0 sobre los aspectos econoémicos,
la accesibilidad y la movilidad o el incremento de espacio libre publico' y se incluyen en la casilla de efectos
“‘Desconocidos” la afeccion a la calidad atmosférica o por la presencia de suelos contaminados, la generacién de
residuos o la situacion acustica. No se distinguen especificamente en el reiterado ESAE para el ambito
considerado, los efectos asociados al consumo de recursos o el cambio climatico o sobre los servicios de los
ecosistemas. De acuerdo con todo ello, se emprende a continuacion el ejercicio de determinar los efectos
ambientales asociados a un pretendido uso de unidad o centro de alimentacién en el &mbito concernido y
compararlos después con los atribuidos por el ESAE del PGOU a un desarrollo industrial, que constituye su uso
asignado.

Debe avanzarse con respecto a todos ellos, que la Modificacién no implica la generaciéon de otros efectos
ambientales distintos a los considerados en el ESAE del PGOU en el dmbito concernido, observandose no
obstante que el uso pretendido resulta en su conjunto mas favorable que el industrial, tal y como se detalla
seguidamente. Para calificar los impactos, se ha seguido la terminologia clasica recogida en el punto 8 del Anexo
VI de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

7.1.- EFECTOS SOBRE EL PAISAJE

Durante la fase de obras, la presencia de los elementos propios de la misma y de su actividad, tendran un efecto
negativo sobre la percepcion de la zona que podra ser constatado por un elevado numero de observadores. Este
impacto que se caracteriza también como temporal, directo, acumulativo, reversible y recuperable se califica como
compatible, siendo su atenuante la muy baja calidad del paisaje que contiene y su particularmente elevado grado
de alteracién.

Una vez finalicen las obras, la insercién en el ambito considerado de una unidad o centro de alimentacién de
moderna factura, contribuira a desdibujar la imagen muy poco atractiva que ahora mismo alli se obtiene, o que se
considera un impacto positivo para la calidad del paisaje, que se caracteriza ademas como indirecto, permanente
y simple, coincidiendo asi plenamente con el impacto observado por el ESAE del PGOU para esta variable en el
ambito A.U.17 "Hego Ipefarrieta”. Este efecto positivo sera mas facilmente realzado por una implantacion como la
pretendida que por una de tipo industrial, de mas enjutos disefios arquitectdnicos y que se corresponderia con el
uso que asigna al &mbito concernido el PGOU.

7.2.- EFECTOS SOBRE LOS ASPECTOS SOCIO-ECONOMICOS

La iniciativa que ampara la Modificacion abre la posibilidad de sustituir una parcela industrial, degradada y
abandonada, por una unidad o centro de alimentacion que podria crear actividad y empleo. Por lo tanto, en fase de
explotacion se valora un impacto positivo sobre la socio-economia del entorno y también del municipio que ganaria
una nueva actividad econdmica, mientras que en el barrio se emplazaria una nueva actividad terciaria. Este
impacto se caracteriza, al igual que en el ESAE del PGOU para el ambito A.U.17."Hego Ipefiarrieta”, como
positivo, directo, acumulativo y permanente y comportaria similares consecuencias a las arriba consideradas bien

10 Asociados en su caso a la consideracion general de incluir en el dmbito de Hego Ipefiarrieta una acera peatonal hasta el B® de Aparizio o procurar la
ordenacion de una parcela de equipamiento en su extremo mas meridional, en el contexto de la propuesta de remodelacion del enlace viario sur de Urretxu,
que propicia ademas la reduccion de los traficos de paso frente al barrio residencial de Aparizio y ordena mas claramente la accesibilidad a la zona industrial
de Hego Ipefiarrieta Sur y Mugitegi.
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se trate de una actividad industrial o la pretendida, aunque esta Ultima podria resultar de mayor servicio para el
barrio o la localidad.

7.3.- EFECTOS SOBRE LA CALIDAD DEL HABITAT HUMANO

Las obras para la ejecucion de la iniciativa que se pudiese desarrollar tras la aprobacion de la Modificacion,
podrian generar una disminucién de la calidad del aire por incremento de particulas en suspensién y otras
particulas, asi como la disminucion de la calidad acustica en su entorno mas inmediato. Teniendo en cuenta no
obstante su temporalidad y la existencia ademas de la defensa constituida por las instalaciones de Alkorta
Mendizabal y Cia, S.L respecto a los inmuebles habitados mas préximos y el caracter de las medidas de posible
aplicacién para paliarlos (riegos, respeto del horario nocturno, etc.), el impacto asociado a la disminucién de la
calidad del habitat humano en fase de obra se caracteriza como negativo, temporal, acumulativo, indirecto,
reversible, recuperable, de aparicion irregular y discontinuo, calificandose como compatible.

En fase de explotacion la propia idiosincrasia del uso a desarrollar y el aumento de trafico que pudiese implicar,
tendria como atenuantes que el subambito urbanistico concernido se ubica en una zona urbana y contigua a la Gl-
3771 y al poligono industrial Mugitegi que acusa un notable tréfico diario, calificandose asi el impacto relacionado
con la calidad del habitat humano y para dicha fase como compatible.

En el ESAE del PGOU este impacto se caracteriza como “Desconocido” y esta asociado como se recuerda, a una
implantacién industrial, subrayandose sin embargo a los efectos comparativos necesarios que el trafico ligado a
una industria, esta basicamente constituido por camiones mientras que el de una instalacién como la pretendida lo
estd usualmente con vehiculos ligeros que ocasionan por lo general menor ruido y polvo, etc.

7.4.- EFECTOS SOBRE LOS RIESGOS

Siguiendo el diagnéstico realizado para los riesgos naturales y antrépicos en el &mbito de estudio, el proyecto que
desarrolle la Modificacion debera cumplir con lo establecido en la Resolucién de 8 de mayo de 2014 de la
Directora de Administracion Ambiental, mediante la cual se obtuvo la declaracion de la calidad de la parcela
concernida. En consecuencia, este impacto que se dara en fase de obras, se valora como negativo, directo,
permanente, acumulativo, reversible, recuperable y continio y se califica como moderado en tanto que esta
supeditado al cumplimiento de lo establecido en la precitada resolucion o cuantas otras pudieran formularse.

En el EsAE del PGOU este efecto esta caracterizado para el ambito A.U.17 "Hego Ipefarrieta” como
“‘Desconocido” y comparativamente hablando dado que los valores del VIE-B aplicables para el uso pretendido son
los mismos que para un uso industrial'’, no se observan diferencias al respecto siendo en ambos casos
compatible el emplazamiento de referencia con el uso previsto, no existiendo objecion para que se otorguen las
correspondientes licencias que habiliten el inicio de una nueva actividad sobre el emplazamiento, tal y como
expone la precitada resolucion.

Por otro lado, y tal y como se ha descrito en el apdo. 6.2.1 de este documento, se recuerda que el ambito de la
Modificacion no esté sujeto al riesgo de inundabilidad, ni esta incluido en el Dominio Publico Hidraulico ni en su
zona de servidumbre o policia.

1 Siempre que no lleve asociado el uso vivienda.
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7.5.- EFECTOS POR LA GENERACION DE RESIDUOS

La ejecucién del proyecto que pudiera promocionar la Modificacién, y su uso, generaran residuos. Durante la fase
de obras se generaran los residuos propios de las mismas como son tierras'2, maderas, envases y otros restos de
material de obras, etc., a los que en la presente ocasion se afiadiran los escombros propios de la demolicion de
las instalaciones existentes. Durante la fase de explotacion, el uso pretendido daria lugar a la generacién de
residuos urbanos sélidos y liquidos (aguas residuales y grises), asimilables por las infraestructuras de gestion de
residuos y saneamiento existentes.

Por tanto, la generacion de residuos es una afeccion que se daréd tanto en fase de obras como en la de
explotacion, de signo negativo, temporal, indirecto, acumulativo, reversible, recuperable, de aparicién irregular y
discontinuo que se califica como moderado por precisar la aplicacion de algunas medidas preventivas, basadas
fundamentalmente en el adecuado tratamiento y gestién de los mismos.

Esta afeccion se caracteriza como “Desconocida” en el ESAE del PGOU para el ambito A.U.17 "Hego Ipefarrieta”
y se entiende de mayor trascendencia en la fase de explotacion de un uso industrial que en la del uso pretendido
dada la usualmente mayor complejidad del tipo de residuos que genera y su también mas compleja gestion
especifica correspondiente.

7.6.- EFECTOS POR EL CONSUMO DE RECURSOS

El suelo es un recurso cuya pérdida y degradacion no es reversible en el curso de la vida humana. En este
sentido, la implantacién que ampararia la Modificacién no consumira suelo natural, sino que se desarrollara sobre
un suelo ya artificializado. Ademas la reconversion de unos antiguos suelos industriales degradados en un suelo
destinado a una nueva actividad economica, es afin a las principales estrategias de desarrollo sostenible que
conminan a limitar el consumo de suelo naturales y utilizar exclusivamente terrenos ya articificializados para los
futuros desarrollos (Agenda 2030, Agenda Urbana Bultzatu 2050, Estrategia Suelos 2030 y Programa Marco
Ambiental 2030). Por todo ello, este impacto se caracteriza como positivo.

Por otro lado, la demanda de agua asociada a la fase obra estara garantizada a través de la red de abastecimiento
municipal, toda vez que tras su uso, el agua seréa recogida por la red de alcantarillado municipal que dispone alli
de capacidad suficiente para ello. Asi mismo, la presencia también en el entorno de arquetas de energia eléctrica
e incluso de dos centros de transformacién en la propia parcela, posibilitara la toma de luz de la red general
durante las obras y evitara la participacion en la misma de generadores que tantos efectos negativos provocan con
su uso (utilizacion de combustibles fésiles, ruido, vertidos accidentales, etc.).

Durante la fase de explotacion y a expensas de la naturaleza del uso pretendido, podria producirse un incremento
de la demanda de agua y energia con respecto a la situacion preoperacional, si bien ambos consumos estan
garantizados y podran seran perfectamente asumidos por los suministradores generales respectivos'®, toda vez
que estos consumos seran a buen seguro inferiores a los que experimentaba la instalacion industrial antafio alli
radicada o la que pudiese implementarse en atencion al uso asignado al &mbito concernido en el PGOU. Asi las
cosas, el aumento en el consumo de los recursos aqui considerados se dara en ambas fases. Se caracteriza como
un impacto de signo negativo, temporal en obras y permanente en explotacion, directo, acumulativo, reversible,

12 Sujetas a lo que determine el Plan de Excavacion que se apruebe.
3 Ver informe sobre la suficiencia de recursos hidricos y de la red de saneamiento incluido en el documento de planeamiento .
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recuperable y discontinuo y se califica como compatible. Estos efectos no fueron observados por el ESAE del
PGOU en el ambito A.U.17 "Hego Ipefiarrieta” y comparativamente hablando, se entiende que el aumento de estos
consumos serian superiores en una instalacion industrial frente a la pretendida por motivos obvios.

Se concluye este apartado indicando que la Modificacién no establece estrategias en materia de energia o de
edificacion, transporte 0 movilidad™ o el alumbrado publico, lo que no permite entablar nexos razonables con los
cuatro apartados que darian un contenido usual a un estudio de sostenibilidad energética’®, de acuerdo con la
informacién requerida por la Ley 4/2019, de 21 de febrero, de Sostenibilidad Energética de la Comunidad
Auténoma Vasca. El alcance del documento de planeamiento asistido estd relacionado con un reajuste del
régimen de uso en la parcela de Bengolea lo que no obvia para que en los instrumentos de desarrollo del mismo
queden intrinsecamente incardinados los principios referentes a la sostenibilidad energética que de ellos deriven.

7.7.- EFECTOS SOBRE LA ACCESIBILIDAD O LA MOVILIDAD

Como se ha descrito en el capitulo del inventario, el &mbito de la Modificacion resulta de buena y facil
accesibilidad tanto para los vehiculos motorizados como para los peatones y ciclistas y esta bien comunicado a
través del transporte publico. En la medida también que la Modificacion prevé la ejecucién de un acceso directo e
independiente a la unidad o centro de alimentacion, el impacto durante la fase de explotacion sobre la movilidad y
la accesibilidad se caracteriza como positivo, permanente, acumulativo, directo, irreversible, continuo y se califica
como compatible. En fase de obras y en tanto se esté ejecutando el acceso directo mencionado, podrian
producirse algunos molestias puntuales a los usuarios de la Gl- 3771 facilmente subsanables sin embargo a través
de una adecuada sefializacién de las obras o de un pequefio desvio entre carriles por lo que el impacto sobre la
accesibilidad y la movilidad en esta fase se califica igualmente como compatible.

7.8.- EFECTOS SOBRE EL CAMBIO CLIMATICO

Los efectos sobre el cambio climatico se analizan desde la doble perspectiva de su mitigacion y adaptacion. Se
asocia la primera de ellas durante la fase de obra, con el potencial impacto que la eliminacion de la cubierta
vegetal pudiera tener en la disminucion la capacidad de absorcién como sumidero de gases de efecto invernadero,
lo que en el caso que se analiza no resulta considerable dado que no existe vegetacién alguna en el dmbito
analizado. Igualmente se relaciona en tal fase, con el aumento en la emision de gases GEI por parte de la
maquinaria a emplear durante las obras y con el traslado de materiales y también de los residuos que se generen,
si bien tal casuistica no revertira especial importancia en el montante global de emisiones del municipio.

Durante la fase de explotacién, la nueva unidad o centro de alimentacion que pudiera realizarse, debera
adecuarse a la normativa preceptiva vigente en cuanto a la sostenibilidad y eficiencia energética. Por otro lado, y
en relacion a la afluencia y movilidad, las caracteristicas del entorno con una buena accesibilidad peatonal y
ciclista y préxima al nucleo de Urretxu, favorecera sin duda el empleo de modos de movilidad no motorizados.

14 Solo puede avanzarse al respecto que la accesibilidad al ambito analizado es buena y se halla a su vez bien comunicado a través del transporte publico.

15 a) Evaluacion de la adaptacion a las exigencias de sostenibilidad energética. b) Evaluacion de la implantacion de energias renovables en los edificios y las
infraestructuras. c) Estudio de movilidad, a los efectos del consumo energético, incluyendo alternativas al uso del transporte privado y politicas de impulso de
la movilidad no motorizada y la no movilidad. d) Estudio del alumbrado publico exterior, a los efectos de evaluar los niveles y tiempos de iluminacién 6ptimos
para cada espacio publico.
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En lo que respecta a la adaptacion, no se estima que los efectos potenciales del cambio climatico, tales como la
sequia, las inundaciones o las olas de calor, tengan repercusion sobre el area que comprende el ambito de la
Modificacién, ni que la presencia de la futura instalacion que de ella pudiera derivar pudiese inducirlos. Asi las
cosas, el impacto sobre el cambio climatico para el uso pretendido se caracteriza como negativo, indirecto,
acumulativo, reversible, recuperable para la fase de obra e irrecuperable para la de explotacion, irregular, continuo
y se califica como compatible.

En el ESAE del PGOU, tal y como se ha citado previamente, no se incorporé la variable “Cambio Climatico” en el
analisis ambiental del ambito A.U.17 "Hego Ipefiarrieta”, si bien comparativamente hablando, la balanza para los
efectos considerados en este apartado se declina a favor del uso pretendido frente al industrial por sus supuestas
menores emisiones, menor demanda energética, propiciar en mayor medida una movilidad sostenible, favorecer
en mayor escala el empleo de técnicas drenaje sostenible o la incorporacion de vegetacion, etc.

7.9.- EFECTOS SOBRE LOS SERVICIOS DE LOS ECOSISTEMAS

La Modificacién asistida no implicara cambios de superficie de la Unica unidad ambiental presente en la zona:
“Artificializado, urbano y otros relacionados”. No obstante, la conversién de una zona industrial abandonada en
una zona con un uso como el pretendido podria mejorar varios servicios de los ecosistemas como por ejemplo el
disfrute del paisaje por la regeneracion de un espacio degradado o el servicio de almacenamiento de carbono por
ser posible la plantacion de vegetacion, etc. Este impacto que se dara durante la fase de explotacion se
caracteriza como positivo, indirecto, permanente, acumulativo y continuo y se califica como compatible.

En el ESAE del PGOU, no se incorpord la variable referente a los servicios ecosistémicos en el andlisis ambiental
del ambito A.U.17 "Hego Ipefarrieta”, si bien comparativamente hablando, el uso pretendido se muestra mas
proclive a las mejoras previamente sefialadas por allegar una implantacién que las favorece en mayor medida que
un desarrollo industrial.
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8.-EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES TERRITORIALES Y SECTORIALES CONCURRENTES

8.1.- ORDENACION TERRITORIAL

En el presente apartado se identifican los instrumentos de ordenacién territorial vinculables con la “Modificacion
del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Urretxu referida al subambito de Bengolea del A.U. “17 Hego
Ipenarrieta’. Por lo que se refiere al encuadre normativo general, se recuerda que la Ley 4/1990 de 31 de Mayo,
de Ordenacion del Territorio del Pais Vasco, estableci6 tres instrumentos para ordenar el territorio de la CC.AA,
que jerarquicamente son los siguientes:

. Las Directrices de Ordenacién Territorial (DOT),
. Los Planes Territoriales Parciales (PTP),
. Los Planes Territoriales Sectoriales (PTS).

Las DOT aprobadas a través del Decreto 128/2019, de 30 de julio, establecen que la iniciativa que ampara la
Modificacion, cual es la de dar uso a un suelo urbano para el desarrollo de actividades econdmicas, es afin a los
objetivos de las DOT que consideran que la actividad econémica del Pais Vasco y la disponibilidad de espacios de
calidad, es una de las bases de nuestra competitividad y de nuestra economia. Para ello, las DOT apuestan por la
intervencién en los suelos de actividades econdmicas de cara a su renovacion, reforma, rehabilitacion, cual seria
el caso que se trata. Igualmente entre los objetivos de las DOT para los suelos de actividades economicas se
promulga la integracion en el paisaje urbano y natural, la incorporacion de sistemas de movilidad sostenibles y la
conectividad por transporte publico, aspectos éstos que la iniciativa que pudiera desarrollarse a futuro, cumpliria.

Por otro lado, el &mbito que concierne a la Modificacion, no intersecta con ninguno de los elementos que integra
la “Infraestructura Verde” de la CAPV, la cual se configura desde las DOT como una herramienta para recomponer
la fragmentacion territorial y reforzar los servicios de los ecosistemas, superando la visién tradicional de espacios
protegidos aislados en el territorio, por una planificacién consciente en base a la comprension de los mdltiples
servicios que nos ofrece la naturaleza y de su funcionamiento. Asi las cosas, no se observan discrepancias entre
la Modificacién que se asiste, ni de la iniciativa que ampara, con los principales objetivos estratégicos que
formulan las DOT con respecto a los suelos de actividades econdmicas, ni tampoco en relacién con la
“Infraestructura Verde” que ellas definen.

Asi mismo, el &mbito de la Modificacion, esta incluido en el T.M de Urretxu, el cual se halla integrado a su vez en
el Area Funcional del Goierri. EI Plan Territorial Parcial del Goierri fue aprobado definitivamente a través del
Decreto 534/2009, de 29 de septiembre’s, En el plano particularizado que el Plan destina al Medio Urbano, el
ambito de la Modificacion queda grafiada como un “Area Desarrollada de Actividades Econémicas’, por lo que no
se producirian incoherencias con el destino que aquélla pretende.

Con respecto a los Planes Territoriales Sectoriales (PTS), y a los territorialmente concurrentes, se incorporan las
siguientes indicaciones:

El PTS Agroforestal y del Medio Natural de la CAPV fue aprobado definitivamente mediante el Decreto
17712014, de 16 de septiembre. Segun el citado plan, en el ambito de la Modificacion queda grafiado una
Unica tesela definida como “Residencial, industrial, equipamiento e infraestructuras”.

16 En la actualidad se esta llevando a cabo su revision.
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El PTS de Ordenacion de Rios y Arroyos de la CAPV fue aprobado definitivamente mediante el Decreto
415/1998 de 22 de diciembre y su primera modificacién a través del Decreto 449/2013, de 19 de
noviembre. El Plan plantea la integracion de tres variables diferenciadas que inciden en la ordenacion
territorial de las margenes de los rios, correspondientes a las componentes medioambiental, hidraulica y
urbanistica (ver figura adjunta) y establece en su normativa los retiros especificos para la edificacion y la
urbanizacion, asi como de la categoria del tramo en funcién de la componente hidraulica, definida por su
cuenca.

Respecto a ésta Ultima, el rio Urola en su paso por las inmediaciones del ambito analizado figura como
un cauce cubierto de Nivel | (10<C<50 Km2) no adentrandose en el mismo la mancha de inundacién
correspondiente al periodo de retorno de 500 afios. Con respecto a la componente urbanistica, la margen
mas préxima al ambito en ciernes esta zonificada como “Margenes en ambitos desarrollados”. Con
respecto a la componente medioambiental no queda establecida en el lugar ninguna zonificacion. Asi las
cosas, la iniciativa que posibilitaria la Modificacion deberia mantener en cualquier caso el régimen de
retiros establecidos para las precitadas margenes que se cifran en 10m (con linea de encauzamiento
definida), distando sin embargo la parcela concernida algo mas de 50m del tramo cubierto del rio Urola
que discurre en las inmediaciones. Asi las cosas no se constatan disconformidades entre la Modificacién
asistida y el Plan abordado en el presente apartado.
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Figuras n°18, 19 y 20. - PTS de Ordenacién de Rios y Arroyos de la CAPV y &mbito analizado. Fuente: GeoEuskadi.

El PTS de Creacion Publica de Suelo para Actividades Economicas y de Equipamientos Comerciales de
la CAPV fue aprobado definitivamente mediante Decreto 262/2004, de 21 de diciembre. El Plan, califica al
municipio de Urretxu como de interés preferente para la localizacién prioritaria de suelo para actividades
economicas (ver figura adjunta).

Figura n°21.- PTS de Creacion Publica de Suelo para Actividades Econdmicas y de Equipamientos Comerciales de la CAPV

Para estos municipios, el Plan establece en correspondencia con el modelo territorial del PTP del area
funcional, una politica de ordenacién, gestion y promocién urbanistica de los suelos de actividad
economica con varios niveles de intervencion, correspondiendo concretamente el ejercicio asistido al de
la politica de desarrollo de los suelos desocupados u obsoletos con calificacion industrial, lo que se
muestra alineado con la iniciativa que ampara la Modificacion asistida.

El PTS Vias Ciclistas de Gipuzkoa, fue aprobado a través de la Norma Foral 2/2013, de 10 de junio. El
Plan no define para el entorno del &mbito examinado (ltinerario n°5: Valle del Urola), ningiin tramo nuevo
reflejando Unicamente en él los tramos ejecutados pertenecientes a la Red Basica Foral (en rojo) o a la
Red Basica Local (en azul) y que se corresponde con la anteriormente citada Via del Urola (ver figura
adjunta).
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Figura n°22.- PTS Vias Ciclistas de Gipuzkoa

El ambito de referencia no encuentra correspondencia particular alguna en el PTS de la Red Ferroviaria
en la CAPV aprobado por el Decreto 41/2001, de 27 de febrero®, el Tercer Plan General de Carreteras
del Pais Vasco 2017-2028, el PTS de Energia Edlica aprobado por el Decreto 104/2002, de 14 de mayo o
el PTS de Infraestructuras de Residuos urbanos de Gipuzkoa aprobado definitivamente mediante el
Decreto Foral 9/2018, de 10 de abiril.

8.2.- PLANEAMIENTO URBANISTICO

La justificacion del alineamiento general de la Modificacion con el Plan General de Ordenacion Urbana de Urretxu
aprobado en el afio 2021 y que constituye su marco urbanistico, se ha descrito en el Capitulo 4 de este trabajo,
abundandose en el presente apartado en los condicionantes superpuestos a la ordenacién urbanistica que tienen
incidencia en el ambito. Segun la ficha particular del A.U.17 “Hego Ipefiarrieta” incluida en el Libro Ill. Documento
2. Normas urbanisticas particulares del PGOU, son los siguientes:

* CS.7 Suelos potencialmente contaminados.
* CS.8 Areas AcUsticas.

Ambos condicionantes han sido ya descritos en el presente trabajo, estableciéndose en el primer caso que el
ambito de la Modificacién coincide con una parcela incluida en el inventario de suelos que soporten o hayan
soportado actividades o instalaciones potencialmente contaminantes del suelo, tratandose de la parcela de codigo
20077-00027 de tipo “Industrial” y en el segundo que el dmbito resultaba integrado en un “Area Acustica de uso
industrial”.

Ademas, por su proximidad con el trazado ferroviario, segun indica la precitada ficha, se debera estar a lo
dispuesto en la Ley 38/2015,de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario, debiendo actuarse conforme a lo
determinado por ésta y, en particular, teniendo en cuenta la zona de proteccion de la linea ferroviaria y el limite de
la edificacion con respecto a la misma (ver figura adjunta) y se dictamina que los nuevos desarrollos previstos,
aquellas obras que deban realizarse en las zonas de dominio publico o de proteccion del ferrocarril que tengan por

17 Mas alla de sefalar el paso en tunel por el término municipal de la nueva linea ferroviaria de alta velocidad.
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finalidad limitar el ruido que resulta del transito por las lineas ferroviarias, deberéan ser autorizadas por ADIF y
costearse por los promotores de las mismas.
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Grafico del Dominio publico, Zona de proteccion y Linea limite de edificacion, segun la legislacion ferroviaria.

Asi mismo informa la reiterada ficha, que por tratarse de un area urbanistica afectada por una superficie reducida
del riesgo de inundabilidad, se debera cumplir la normativa de aplicacién vigente. Las actuaciones que afecten al
dominio publico hidraulico o a sus zonas de servidumbre y policia deberan contar, previamente al inicio de
cualquier trabajo u obra, con las autorizaciones de la Administracion hidraulica competente, que deberan ser
tramitadas ante las Oficinas de las Cuenca Oriental de la Agencia Vasca del Agua-URA.

Al respecto de ambas particularidades debe indicarse que la actuacion que pudiera derivar a futuro de la
Modificacion preservaré la linea limite de edificacion?® al igual que lo hace las instalaciones existentes y no tendra
nada que ver con limitar el ruido que resulta del transito por las lineas ferroviarias, toda vez que el ambito que le
compete, tal y como se ha sefialado en el Capitulo 7 de este documento, no esta sujeto al riesgo de inundabilidad
ni esta incluido en el Dominio Publico Hidraulico ni en su zona de servidumbre o policia.

8.3.- PLANES Y PROGRAMAS AMBIENTALES
8.3.1.- Programa Marco Ambiental 2030 de Euskadi

La Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de Administracion Ambiental de Euskadi establece, en su Art®.10, que la
politica ambiental del Pais Vasco se plasmara en un Programa Marco Ambiental (PMA) que sera elaborado por el
6rgano ambiental cada cuatro afios. Actualmente esta en vigencia el V PMA que establece como horizonte
temporal el afio 2030. Este programa representa la brdjula de las politicas ambientales de Euskadi hasta el final de
la década, y debe marcar el rumbo hacia un territorio mas sostenible para el afio 2030. La principal novedad del
PMA 2030 respecto a los anteriores programas, radica en su propia concepcion; en esta ocasidn no se centra en
la definicion de un paquete de objetivos ambientales, sino en la definicion de ocho proyectos transformadores, de

18 De acuerdo con la LSF, en el caso de zona urbana, la linea limite de la edificacion se situara a 20 metros, medidos desde la arista exterior mas préxima de
la plataforma.
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entre los cuales, participaria en el ejercicio urbanistico asistido, el relativo a la Cohesién Sostenible del
Territorio, que contiene los siguientes aspectos:

Garantizar los servicios ecosistémicos del territorio,

Fomentar un desarrollo social y territorial equilibrado,

Conservar la diversidad paisajistica de Euskadi,

Enfatizar la importancia del territorio como fuente de bienestar,

Hacer frente a amenazas crecientes asociadas al cambio climatico, disminuyendo la vulnerabilidad y
aumentando la resiliencia frente a eventos extremos,

Facilitar y avanzar significativamente en la elaboracion de Estrategias de Infraestructuras Verdes,
Alcanzar una coordinacién interinstitucional efectiva.

En linea con los aspectos listados, y a escala trasladable, la Modificacion redactada encuentra las siguientes
correspondencias con el referido programa:

Recoge un dmbito con unos servicios ecosistémicos completamente mermados,

Se somete a su preceptiva evaluacion ambiental estratégica con objeto de integrar los aspectos
ambientales en el procedimiento de su aprobacion con el fin de conseguir un elevado nivel de proteccién
ambiental y fomentar un desarrollo territorial equilibrado,

Intervendra en la mejora paisajistica del espacio que comprende actualmente ocupado por una
instalacién industrial antigua y abandonada,

Considera las amenazas del cambio climatico, dandosele eco en este trabajo y aportandose en fases
sucesivas propuestas alineadas con las metas y lineas de actuaciéon que le competen del programa
KLIMA 2050.

Por todo ello, se entiende que la Modificacién en el ambito que comprende y que la justifica, es coherente con los
objetivos del programa que encabeza el titulo de este apartado.

8.3.2.- Estrategia Vasca de Cambio Climatico (Klima, 2050)

El Gobierno Vasco aprob6 en Junio de 2015 la Estrategia de Cambio Climatico del Pais Vasco (Klima, 2050) que
incluye entre sus lineas de actuacion “actuaciones principalmente para el medio natural, el sector urbano, el sector
primario, la proteccién de costas y el abastecimiento de agua, asi como para potenciar un territorio resiliente.”El
cambio climatico, segun la referida Estrategia, presenta una serie de variables que obliga a planificaciones amplias
y flexibles, y dentro de estas planificaciones plurales se sitia como eje central en Euskadi, la Estrategia de Cambio
Climético del Pais Vasco (Klima 2050), con el horizonte puesto en 2050 y con dos objetivos fundamentales: la
mitigacion y la adaptacion. Para conseguir ambos, la Estrategia traza 9 metas sectoriales, que se concretan en 24
lineas de actuacion, que a su vez comprenden un total de 70 actuaciones para el afio 2050. El objetivo de
mitigacion, segun refiere el documento, se puede conseguir disminuyendo la emisidn de gases efecto invernadero
(GEI) a la atmdsfera y aumentando el consumo de energias renovables, de forma alineada con los objetivos
fijados por la Union Europea. Asi, Euskadi ha definido el objetivo de reduccion al afio 2030 de al menos el 40% de
sus emisiones de GEl, y al afio 2050, el objetivo de reducirlas al menos en un 80%, todo ello con respecto al afio
2005. El objetivo de adaptacién, reside segun la Estrategia, en asegurar la resiliencia del territorio al cambio
climatico.
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En Gipuzkoa se ha formulado asi mismo la Estrategia guipuzcoana de lucha contra el cambio climéatico 2050, que
determina en relacion a la mitigacion y la adaptacion los siguientes objetivos climaticos:

Mitigacion: El objetivo a largo plazo de mantener el aumento de la temperatura media mundial muy por
debajo de 2°C sobre los niveles preindustriales; limitar el aumento a 1,5°C, lo que reducira
considerablemente los riesgos y el impacto del cambio climético, que las emisiones globales alcancen su
nivel maximo cuanto antes, si bien reconocen que en los paises en desarrollo el proceso sera mas largo,
aplicar después rapidas reducciones basadas en los mejores criterios cientificos disponibles.

Adaptacién. Reforzar la capacidad de las sociedades a la hora de afrontar las consecuencias del cambio
climatico, ofrecer a los paises en desarrollo una ayuda internacional a la adaptacion mejor y mas
permanente.

En los instrumentos de desarrollo que pudieran suceder tramitacionalmente al documento de planeamiento
asistido, se debera justificar la participacion en la consecucidon de los objetivos de mitigacion y adaptacion
formulados en las consideradas estrategias, toda vez que de partida la conversiéon de un suelo industrial
abandonado en un suelo provisto de una unidad o centro de alimentacién, evitando asi la urbanizacién de nuevas
zonas Y la artificializacion de nuevas superficies de suelo, constituye una medida bien alineada con las estrategias
consideradas en este finado apartado.

8.3.3.- Estrategia de Proteccion del Suelo de Euskadi 2030

La Estrategia de Proteccién del Suelo es un documento elaborado con la participacion de los diferentes niveles de
la administracién, los grupos de interés y los agentes sociales de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco
vinculados con la gestion del suelo, en linea del marco normativo de la Disposicion Adicional Quinta de la Ley
4/2015, de 25 de junio, para la prevencion y correccion de la contaminacion del suelo del Pais Vasco. De acuerdo
con la vision de dicha estrategia, en 2050 todos los suelos de Euskadi seran gestionados de forma sostenible a la
vez que las amenazas se afrontan con éxito garantizando la salud y las funciones del suelo a largo plazo para el
uso de las generaciones futuras. En este contexto, se establecen 5 objetivos estratégicos:

Reduccién del consumo de suelo,

Gestion de su ocupacion,

Proteccion de impactos perjudiciales,

Restauracion de los suelos degradados con el objeto de recuperar las funciones que le son
propias teniendo en cuenta su ubicacion,

Proteccion a través de la gestion y su uso sostenible por profesionales formados para ello y por
una ciudadania sensibilizada.

También se fija la visién de que todos los suelos de Euskadi sean gestionados para el afio 2050 de forma
sostenible. Para la consecucion de estos objetivos estratégicos la estrategia define 69 acciones que se enmarcan
en 7 dmbitos de actuacion y el segundo de los cuales, Planificacion Territorial, resultaria de directa aplicacion en el
ejercicio abordado. La accion a él ligado y de directa observancia en la Modificacion es aquélla que determina
consolidar la gestion sostenible del suelo y del territorio en los procesos de ordenacion y planificacion territorial y
urbanistica, y ello teniendo en cuenta el factor «calidad del suelo» y su afeccion sobre la salud humana y los
ecosistemas, asi como para evitar la dispersién de los contaminantes.
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8.3.4.- Plan de accion Urretxu 2030.

El ayuntamiento de Urretxu lleva afios trabajando en la ejecucidn de diferentes planes y estrategias que tienen
como objetivo el desarrollo sostenible. En este contexto, aprob6 el Plan de Accién 2015-2022 para la
Sostenibilidad de Urretxu (Agenda 21), en el que se definieron 8 lineas estratégicas y 92 acciones para trabajar
por un municipio mas sostenible concernientes a las siguientes tematicas: administracion local, comunicacion y
participacion, territorio y urbanismo, accesibilidad y movilidad, patrimonio natural y paisajistico, calidad ambiental,
riesgo ambiental, gestion del agua, de los residuos y de la energia, sensibilizacion y consumo sostenible,
bienestar, inclusion social, convivencia, igualdad, cultura, deporte y euskara., Urretxu presentd en julio del 2021 el
Plan de Accién 2030. Llegada la Agenda 21 al final de su vigencia, el Ayuntamiento ha apostado por la Agenda
2030 y los ODS. Para ello ha analizado la contribucion de Urretxu a la Agenda 2030 y ha disefiado el Plan de
Accién URRETXU 2030. Se muestra a continuacion un esquema relativo a las lineas estratégicas de dicho Plany
a sus programas asociados:

ajustandose particularmente la Modificacién asistida con la Linea 3 “Un municipio que mantiene el equilibrio
territorial’ y la Linea 5 “Una economia que implementa la sostenibilidad y crea empleo para todos/as” y con los
programas P.3.2 “Urretxu un municipio renovado y P.5.1 “Urretxu como localidad con un tejido econémico variado
y sostenible”, toda vez que tampoco es ajena a las tres lineas restantes a través de algunos de los programas que
agregan. Asi las cosas, puede avenirse sobre la coherencia general de la Modificacién asistida con el considerado
Plan de Accién.
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9. MO'[IVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

La normativa vigente en materia de evaluacion ambiental de planes y programas se encuentra recogida en Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, en la Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de Administracion
Ambiental de Euskadi y en el Decreto 211/2012, de 16 de octubre, por el que se regula el procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica de planes y programas. La primera de ellas, establece en su Art.° 6, lo siguiente:

“1. Seran objeto de una evaluacién ambiental estratégica ordinaria los planes y programas, asi como sus modificaciones, que
se adopten o aprueben por una Administracion pablica y cuya elaboracion y aprobacién venga exigida por una disposicion
legal o reglamentaria (...), cuando:

a) Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente sometidos a evaluacién de impacto ambiental
y se refieran a la agricultura, ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia, mineria, industria, transporte, gestion de
residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacién del dominio publico maritimo terrestre, utilizacion del medio marino,
telecomunicaciones, turismo, ordenacion del territorio urbano y rural, o del uso del suelo; o bien,

b). Requieran una evaluacion por afectar a espacios Red Natura 2000 en los términos previstos en la Ley 42/2007, de 13
de diciembre, del Patrimonio Natural y la Biodiversidad.

¢). Los comprendidos en el apartado 2 cuando asi lo decida caso por caso el 6rgano ambiental en el informe ambiental
estratégico de acuerdo con los criterios del anexo V.

d). Los planes y programas incluidos en el apartado 2, cuando asi lo determine el érgano ambiental, a solicitud del
promotor.

2. Seréan objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada:

a).- Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado anterior.

b).- Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de
reducida extension.

¢).- Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacién en el futuro de proyectos, no cumplan los
demas requisitos mencionados en el apartado anterior.”

Por otra parte, la Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de Administracion Ambiental de Euskadi, establece en su Art.°
72, apartado 2, lo siguiente:

“1. Seran objeto de evaluacion ambiental estratégica ordinaria los planes y programas, asi como sus modificaciones y
revisiones, enumerados en el Anexo I.A que se adopten por una Administracion publica y cuya elaboracién venga exigida por
una disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo del Consejo de Gobierno.

2. Seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada los planes y programas, asi como sus modificaciones y
revisiones, enumerados en el Anexo I.B que se adopten por una Administracion publica y cuya elaboracién venga exigida o
amparada por una disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo del Consejo de Gobierno”.

En el referido Anexo LAy I1.B, la precita ley estipula lo siguiente:

Anexo IL.A: “Seran objeto de una evaluacién ambiental estratégica ordinaria los siguientes planes y programas y sus
revisiones que se adopten o aprueben por una Administracion publica y cuya elaboracién o aprobacion venga exigida por una
disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo del Consejo de Gobierno:
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1. Directrices de ordenacion del territorio.

2. Planes territoriales parciales.

3. Planes territoriales sectoriales.

4. Planes generales de ordenacion urbana.

5. Planes de sectorizacion.

6. Otros planes y programas cuando sean el marco para la autorizacion en el futuro de proyectos legalmente sometidos a
evaluacion de impacto ambiental y se refieran a la agricultura, ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia, mineria,
industria, transporte, gestién de residuos, gestién de recursos hidricos, ocupacion del dominio publico maritimo terrestre,
utilizacion del medio marino, telecomunicaciones, turismo, ordenacion del territorio urbano y rural o al uso del sugelo.

7. Otros planes y programas cuando, de forma directa o indirecta, solos o en combinacién con otros planes, programas o
proyectos, puedan afectar de forma apreciable a alguno de los espacios protegidos o que gocen de un régimen de
proteccion de conformidad con la normativa de conservacion del patrimonio natural. No serd necesaria la evaluacion
ambiental de los planes y programas que unicamente establezcan disposiciones para la gestién del lugar, salvo que se
encuentren en alguno de los demas supuestos de este Anexo II.A.

8. Otros planes y programas recogidos en el Anexo II.B, cuando asi lo decida el 6rgano ambiental tras haber sustanciado
un procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada, o bien a solicitud del promotor o de la promotora.

9. Las revisiones y modificaciones de cualquier plan o programa, cuando constituyan el marco para la autorizacion en el
futuro de proyectos legalmente sometidos a evaluacion de impacto ambiental y se refieran a alguna de las materias
recogidas en el apartado 6 de este anexo, o bien, cuando puedan afectar de forma apreciable a alguno de los espacios
recogidos en el apartado 7 de este anexo, en los términos especificados en dicho apartado.

Anexo II.B: “Seran objeto de una evaluacion ambiental simplificada, al objeto de determinar si pueden tener efectos
significativos sobre el medio ambiente, los siguientes planes y programas que se adopten o aprueben por una Administracion
publica y cuya elaboracién o aprobacion venga exigida por una disposicién legal o reglamentaria o por acuerdo del Consejo
de Gobierno:

1. Los planes y programas del Anexo II.A que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension.

2. Las modificaciones de los planes y programas del Anexo Il.A que sean de caracter menor, conforme a la definicion de
modificaciones menores del Anexo II.G.

3. Los planes y programas que, estableciendo el marco para la autorizacion en el futuro de proyectos, no cumplan los
demas requisitos de los apartados 6 y 7 del Anexo Il.A.”

Atendiendo la exposicion realizada y teniendo en cuenta que la “Modificacion del Plan General de Ordenacion
Urbana de Urretxu referida al subambito de Bengolea del A.U. 17 Hego Ipefiarrieta” no va afectar directa o
indirectamente a ningun espacio protegido, ni va a constituir el marco de ningin proyecto legalmente sometido a
evaluacién de impacto ambiental, de acuerdo con los supuestos incluidos en los Anexos |y Il de la Ley 21/2013
de Evaluacion ambiental *° o en los Anexos I1.D o IL.E de la Ley 10/2021, de Administracion Ambiental de Euskadi,
se estima que debe someterse a una evaluacion ambiental estratégica simplificada por aplicacién directa del
Art°.6.2.a).de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental y del supuesto 2 del Anexo II.B de la
Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de Administracion Ambiental de Euskadi.

Se redacta asi este documento, para dar inicio al procedimiento descrito y solicitar al 6rgano ambiental
competente, la emisién del preceptivo Informe Ambiental Estratégico, el cual a la vista del resultado de las
consultas realizadas y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de Evaluacion ambiental y en el Anexo II.C de la Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de Administracion

19 Ni de los supuestos incluidos en el Anexo IIl. Apartado B del Real Decreto 445/2023, de 13 de junio, por el que se modifican los anexos I, Il y Ill de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

2 | as modificaciones menores consisten en cambios en las previsiones de planes o programas ya adoptados o aprobados que no constituyen variaciones
fundamentales del ambito de actuacion, de las estrategias, directrices y propuestas o de su cronologia pero producen diferencias en los efectos ambientales
previstos con respecto a los derivados del plan o programa que se modifica 0 en su zona de influencia.
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Ambiental de Euskadi, resolveré si el estudio produce efectos significativos sobre el medio ambiente y por tanto
debe someterse al procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria, 0 no los tiene en los términos
que establezca el citado Informe Ambiental Estratégico.
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10.- RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS

En la “Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Urretxu referida al subambito de Bengolea del A.U.
17 Hego Ipenarrieta’ no se han formulado mas alternativas que la Alternativa 0 de “No Actuacion” y la Alternativa
1 que allega propiamente el documento de planeamiento redactado y que permitiria poder dar un nuevo uso a un
ambito en el que las instalaciones industriales existentes estan deterioradas y abandonadas, reutilizandose asi un
suelo urbano y de muy buena accesibilidad universal. Tal nuevo uso se corresponderia concretamente con una
unidad o centro de alimentacion.
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11.- MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y, EN LA MEDIDA DE LO POSIBLE, CORREGIR
CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE DE LA APLICACION DE LA
MODIFICACION

Se procede seguidamente a establecer una propuesta de medidas dirigidas a los instrumentos de desarrollo de la
Modificacién para limitar o reducir los posibles efectos ambientales negativos que tras su aprobacion pudiesen
concurrir en el lugar tras la hipotética implantacion en él de una unidad o centro de alimentacion. La siguiente
relacion esta basada en el analisis efectuado en el Capitulo 7 de este trabajo.

= Gestion de residuos: Para la demolicién de los edificios presentes en el emplazamiento, sera necesario
previamente redactar el correspondiente estudio de investigacion de la ruina industrial, que debera
remitirse al drgano ambiental para su valoracion y aprobacion. Dicha actuacion seré a su vez objeto de un
proyecto especifico suscrito por técnico competente, de acuerdo con el Art®. 153.- “Contenido general y
especifico de las solicitudes de licencia” del PGOU vigente. Asi mismo y de acuerdo con el Art°. 4 del
Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos de
construccion y demolicion y del Decreto 112/2012, de 26 de junio, por el que se regula la produccién y
gestion de los residuos de construccion y demolicion, el proyecto de edificacién y obras complementarias
de urbanizacién que fuesen necesarias estara provisto de un Estudio de Gestion de Residuos y
Materiales de Construccién y Demolicidn, que tendra el contenido minimo establecido en el referido
articulo y en el Anexo | del decreto autondmico precitado.

= (Calidad del habitat humano: En cumplimiento del Art.° 44.2 del Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de
contaminacion acustica de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco y siempre que se prevea que la
duracién de las obras sea superior a 6 meses, sera necesaria la elaboracién de un estudio de impacto
acustico para la definicion de las medidas correctoras detalladas oportunas.

= Suelos que soporten o hayan soportado actividades o instalaciones potencialmente contaminantes suelos
contaminados: La propiedad del subdmbito de referencia debera ponerse en contacto con el érgano
ambiental para verificar si la declaracion de la calidad del suelo obtenida en la Resolucién de 8 de mayo
de 2014 sigue vigente y en su caso proceder del modo que determine el referido 6rgano. Ademas se
debera elaborar el Plan de Excavacion preceptivo que debera ser aprobado por el precitado 6rgano.

= Consumo de recursos: En el proyecto que derive de la Modificacidén se seleccionaran unos materiales
adecuados que faciliten un buen mantenimiento y que contribuyan a su correcta integracion en el entorno.
Asi mismo, se insta a que se seleccionen materiales, productos y suministradores con certificacion
ambiental, asi como a utilizar materiales extraidos de zonas proximas, reduciéndose de este modo el
impacto por transporte de nuevas materias primas. Finalmente y con respecto a los materiales
igualmente, debera tenerse en cuenta el aprovechamiento de los residuos al final de su ciclo de vida. Asi
mismo se velara por la eficiencia en el uso del agua y luz, tanto en fase de obra como en la de
explotacion.

Para la reduccion del consumo de agua se dispondrén sistemas para su ahorro, incentivando los
sistemas que permitan su reutilizacion. Con respecto a la iluminacion exterior, se seleccionaran
dispositivos que minimicen los consumos (automatizacion de sistemas, sistemas de regulacion y control
de encendidos y apagados, etc.) y que garantizando la seguridad, no generen impacto luminico. Se
debera dar cumplimiento asimismo al Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se
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aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus
Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07, asi como al Real Decreto-ley 18/2022, de 18 de
octubre, en el que se introduce en su Anexo | la modificacion de la ITC-EA-01 del Real Decreto
1890/2008, con la finalidad de contemplar nuevas tecnologias de alumbrado y aumentar la exigencia de
la eficiencia energética de las instalaciones de alumbrado exterior.

Asi mismo se estudiara la posibilidad de implantar sistemas de captacion solar para mejorar el
comportamiento energético y el aprovechamiento de la luz solar. Se procurard asi mismo que los
materiales constructivos tengan un grado alto de aislamiento térmico y sean lo mas duraderos y lo menos
contaminantes posibles. Se preveran igualmente sistemas de iluminacion de bajo consumo (tecnologia
LED).

Se recomienda igualmente que se estudie la posibilidad de implantar estaciones de recarga eléctrica de
uso publico en el &mbito, para garantizar el suministro de energia a las personas usuarias de ese tipo de
vehiculos (automdviles, motocicletas, bicicletas, etc.), asi como también incorporar instalaciones
protegidas para el aparcamiento de bicicletas, tal y como establece el Art.° 43.C de la Ley 4/2019, de 21
de febrero, de Sostenibilidad Energética de la Comunidad Auténoma Vasca.

Cambio climatico: En el proyecto que derive de la Modificacién, se valorara el empleo de sistemas de
drenaje sostenibles (SUDS) y en cualquier caso se consultara el “Manual de Planeamiento Urbanistico en
Euskadi para la mitigacion y adaptacién al Cambio Climatico" elaborado por IHOBE. Asi mismo seria
conveniente prever la plantacion de algun tipo de vegetacion para lo que se propone la consulta el
“Cuaderno Udalsarea21 N° 20b. Manual para el disefio de jardines y zonas verdes sostenibles” editado
por también por IHOBE. Ver también apartado anterior.

Obras : Para las obras que se lleven a cabo, se consideraran ademas las siguientes medidas que
deberén ser incluidas en el proyecto que desarrolle la Modificacion:

- Gestion de residuos: Los diferentes residuos generados en la obra, se gestionaran de acuerdo con lo
previsto en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia
circular y normativas especificas que les sean de aplicacion. Los residuos de construccion y
demolicién se gestionaran de acuerdo con lo estipulado en el Decreto 112/2012, de 26 de junio, por el
que Se regula la gestion de los residuos de construccion y demolicion. La gestion de los aceites
usados se realizara de acuerdo con el Real Decreto 679/2006, de 2 de junio, por el que se regula la
gestion de los aceites industriales usados. Con respecto a la excavacion suelos de los que soportan o
han soportado actividades o instalaciones potencialmente contaminantes, se dara cumplimiento al
Plan de excavacién que resulte aprobado. Dicho Plan sera objeto de seguimiento durante la obra por
parte de técnico cualificado y perteneciente a una entidad acreditada de investigacion y recuperacion
de suelos.

- Calidad del habitat humano: De acuerdo con lo previsto en el Art.° 22 del Real Decreto 1367/2007, de
19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente
a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas, la maquinaria utilizada en la fase
de obras debera ajustarse a las prescripciones establecidas en la legislacion vigente referente a
emisiones sonoras de maquinaria de uso al aire libre, y en particular, cuando les sea de aplicacién, a
lo establecido en el Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones
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sonoras en el entorno debidas a determinadas maquinas de uso al aire libre (modificado el Real
Decreto 524/2006, de 28 de abril), y en las normas complementarias. Al inicio de las obras se
solicitara ademas al contratista, los certificados de la Inspeccion Técnica de Vehiculos (ITV) de la
maquinaria empleada y de los camiones, comprobandose que estan al dia.

Asi mismo, se atendera lo prescrito en el Art®.31 de la Ordenanza Municipal de Urretxu sobre la
Proteccion de las Personas contra las Emisiones de Ruidos y Vibraciones (BOG 115; 19/06/202)
relativo a la regulacién de obras y trabajos en la via pablica y edificacion: “En las obras y trabajos de
construccion, modificacion, reparacion o derribo de edificios, asi como en los que se realicen en la via
publica, ya sean temporales o continuados, publicos o privados, se ajustaran a las siguientes
prescripciones:

El horario de trabajo estara comprendido entre las 08:00h y 20:00 horas, excepto los
domingos y los declarados festivos, en los que no se permitira la realizacion de obras.

Se deberan adoptar en la medida de lo posible las medidas correctoras oportunas para
minimizar el impacto acustico que por ruido o vibraciones se puedan generar en el
vecindario.

Las obras que se realicen por razones de necesidad o peligro y aquellas que por sus
inconvenientes no puedan realizarse durante el dia, podran estar exentas de cumplir las
obligaciones anteriores. Los trabajos en horario 20:00 h a 08:00 h deberan ser expresamente
autorizados por el Ayuntamiento de Urretxu.”

Para minimizar la emisién de particulas en suspension, siempre a juicio de la Direccién de Obra, se
realizaran riegos periodicos de las zonas por las que estén transitando camiones o actuando
maquinaria de obra. La frecuencia de estos riegos variard en funcién de la climatologia y de la
intensidad de la actividad de obra, y deberan aumentarse en la estacién mas calida y seca, o en dias
de fuerte viento.

Durante la ejecucion de la obra, las dreas de acceso a las obra se mantendrén en las mejores
condiciones de limpieza posible. Para ello, los camiones y maquinaria de obra antes de incorporarse a
la carretera inmediata (GI-3771) se deberan limpiar de modo que no aporte barro a su calzada ni
generen polvo en periodos secos. Ademas si estuviesen cargados, los remolques deberan salir del
recinto tapados.

Durante las obras se emprenderan igualmente medidas que garanticen la minimizacion de molestias a
los usuarios de la Gl- 3771, tales como sefalizaciones, desvios provisionales, avisos, etc.

- Vigilancia ambiental de las obras: Durante las obras se llevara a cabo una vigilancia ambiental por
técnico cualificado y experimentado, cuyas misiones seran basicamente las siguientes:

Controlar la correcta ejecucion de las medidas previstas,

Comprobar la eficacia de las medidas ya ejecutadas. Cuando tal eficacia se considere
insatisfactoria, determinar las causas y establecer los remedios adecuados,

Detectar impactos no previstos y proponer las medidas adecuadas para reducirlos,
eliminarlos o0 compensarlos,
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Mantenimiento de la comunicacién con los organismos ambientales competentes, y en
particular, en relacién con los aspectos que son objeto de autorizaciones diversas.

- Otras medidas: Durante las obras podria llevarse a cabo un control del tréfico en la GI-3771 con el
objeto de no ocasionar molestias y generar riesgos adicionales a sus usuarios. Podria asi mismo
establecerse limites de velocidad a su paso por las inmediaciones de la misma. En las instalaciones
de obra se priorizara la adquisicion y uso de equipos de bajo consumo eléctrico y se incorporara un
contador para conocer el correspondiente consumo. idem para el agua. Desde el sistema de gestion
de la contrata se controlaran y analizaran también los consumos de los diferentes consumos de
combustibles fésiles de la obra (liquidos y gases). Quedara expresamente prohibido encender fuegos,
quemar cualquier tipo de residuos o combustibles, tirar objetos encendidos y verter basuras o restos
vegetales de cualquier clase que puedan ser causa del inicio de un fuego. Al finalizar las obras se
llevara a cabo una campafia de limpieza tanto del &rea afectada directamente, como de sus aledafios.

Ademas de las medidas establecidas en este capitulo, el documento de la Normativa General del
PGOU incluye en su Capitulo lll, titulado “Ordenanzas de Proteccion Ambiental” y en concreto en los
Art’s. 145, 146, y 148, una larga y completa relacién de ellas y cuyo contenido integro puede
consultarse en el siguiente enlace https://urretxu.eus/es/ayuntamiento/normativa-a. Todas ellas
resultaran de aplicacién igualmente tanto en las materias que le correspondan a la fase de proyecto
como al ejercicio constructivo que pudiese llevarse a cabo.



https://urretxu.eus/es/ayuntamiento/normativa-a
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12.- DESCRI?CION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DE LA
MODIFICACION

Las actuaciones de vigilancia asociadas a la “Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Urretxu
referida al subambito de Bengolea del A.U.17 Hego Ipefiarrieta”, seran concretamente las siguientes:

e  Comprobar el cumplimiento de las condiciones o medidas complementarias que en su caso, establezca el
Informe Ambiental Estratégico,

o Comprobar que se adoptan las medidas protectoras y correctoras establecidas en este Documento
Ambiental Estratégico para los impactos previstos.

12.1.- CONTROLES ASOCIADOS A LOS DOCUMENTOS DE DESARROLLO

Para la incorporacion de las medidas descritas en el Capitulo 11 de este trabajo en los documentos de desarrollo
de la Modificacion, seran los técnicos municipales quiénes a través de su aprobacion y el otorgamiento de las
licencias correspondientes, realicen en primera instancia el control oportuno. Sera de especial observancia en este
caso que se dé completo cumplimiento a lo determinado por las resoluciones que pudieran formularse por parte
del érgano ambiental respecto a la demolicién de las instalaciones existentes y a los suelos contaminados
presentes.

12.2. CONTROLES ASOCIADOS A LAS OBRAS

El seguimiento ambiental se desarrollara desde el inicio de las obras, mientras duren las mismas y también en su
fase de explotacion. Estara a cargo de un titulado superior con experiencia contrastada, y dilatada, en temas
ambientales con presencia regular en las zonas de obra y efectuara los controles que se detallan seguidamente:

a) Fase Preoperacional: se comprobara la remisién de las correspondientes notificaciones de comienzo de las
obras, la obtencién de autorizaciones de indole ambiental, y se redactaréa un informe preoperacional que detalle el
estado inicial de todas las variables objeto de vigilancia y seguimiento. En dicho momento también, se requerira al
contratista adjudicatario de las obras, que redacte un Plan de Gestion de Residuos y un Manual de Buenas
Practicas Ambientales aplicables a la obra?!, asi como que elabore un plano de la implantacion de las obras en el
ambito y un cronograma de las obras detallado.

b) Fase de obra: seran objeto de vigilancia rutinaria durante la fase de obra, al menos, los siguientes aspectos:

Control del plan de obra,

Control de la delimitacion de la obra,
Control de la calidad de la obra,
Control de las aguas de escorrentia,

21 Dicho Manual de Buenas practicas se redactara para minimizar las afecciones negativas sobre el sosiego plblico en la fase de obras: periodos de trabajo,
magquinaria, desvios provisionales, limpieza de camiones y de viarios, limitacion de generacién de polvo y barro, protocolo de actuacion frente a derrames
accidentales de aguas residuales y sustancias peligrosas, etc.
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Prevencion ante la presencia de suelos contaminados,

Control de la gestion de residuos,

Control de la calidad del aire y del ruido,

Control del estado de las vias publicas,

Control de la ejecucion de campafia de limpieza al finalizar la obra,

Todos estos controles se desarrollan detalladamente a continuacion.

Control del plan de obra

Parametro de control: Cumplimiento del plan de obra.

Metodologia y periodicidad del control: Controles visuales semanales, de la sincronizacién de las diferentes
unidades de obra. Correcta ubicacién de las instalaciones auxiliares de la obra, la maquinaria, los almacenes de
materiales, punto limpio, etc.

Valor umbral: Incumplimiento del plan de obra.

Medidas aplicables: Las oportunas en cada caso, a juicio de la Direccién Ambiental.

Control de la delimitacion de la obra

Parametro de control: Respeto de las zonas no implicadas en las obras.

Metodologia y periodicidad del control: Control visual del replanteo del limite de ocupacion de la obra.

Valor umbral: Replanteo y marcado previo de los limites del proyecto en estas zonas.

Medidas aplicables: Posible sancién y restauracion de las superficies afectadas fuera del ambito de ocupacion del
proyecto.

Control de la calidad de la obra

Parametro de control: Control de la realizacion de las obras con el mayor cuidado posible.

Metodologia y periodicidad del control: Se observara que se mantienen limpias las zonas de actuacion, y que se
utilizan los puntos adecuados para acopiar materiales. Se comprobara que no se aparca maquinaria fuera de las
zonas previstas, y que no se transita fuera de las zonas de obra. Se observara que no se realice mantenimiento de
maquinaria en la obra, ni repostaje de combustible fuera de las zonas habilitadas para ello en la zona de
instalaciones auxiliares. Se garantizara el correcto almacenamiento de los residuos peligrosos.

Valor umbral: Deteccion de malas practicas en cualquiera de estos puntos. Deteccién de almacenaje incorrecto de
residuos y/o no utilizacién de cubetos de seguridad.

Medidas aplicables: Se tomaran las medidas oportunas en cada caso, y se procedera a la limpieza o restauracién
de las zonas que se hayan visto afectadas.

Control de las aguas de escorrentia

Parametro de control: Control del estado de las aguas escorrentia de la parcela.

Metodologia y periodicidad de control: Observacién durante episodios de precipitaciones.

Valor umbral: Presencia de hidrocarburos o aceites y/o caracteristicas olfativas anormales.

Medidas aplicables: Tratamiento de las mismas previa incorporacion en la red de saneamiento municipal.

Prevencion ante la presencia de suelos contaminados

Parametro de control: Control del cumplimiento de la legislacidn vigente de suelos contaminados.
Metodologia y periodicidad de control: Comprobacion de la vigencia de la declaracion de la calidad del suelo del
emplazamiento 20077-00027. Seguimiento de la demolicion de las instalaciones existentes y del Plan de
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Excavacion aprobado por parte de técnicos pertenecientes a una entidad acreditada de investigacién vy
recuperacion de suelos.

Control de la gestion de residuos

Parametro de control: Control de la correcta gestion de los residuos, y del cumplimiento de la legislacion vigente
Metodologia y periodicidad del control: Control mensual del estado del punto limpio de recogida de residuos.
Control de los registros de recogida y gestion de los diferentes residuos. Se guardara copia de todos los registros
de retirada y gestion.

Valor umbral: Incumplimiento de la legislacion vigente. Situaciones de riesgo frente a vertidos. Acumulacion de los
residuos peligrosos en obra por un plazo superior a 6 meses. Cualquier otro tipo de situacién que suponga un
riesgo de contaminacion de los suelos o las aguas.

Medidas aplicables: Las oportunas en cada caso a juicio de la Direccién Facultativa.

Control de la calidad del aire y del ruido

Parametro de control: Presencia de polvo en el aire. Garantizar que toda la maquinaria esta al diaen la ITV.
Metodologia y periodicidad del control: Controles visuales, al menos semanales, de la presencia de polvo en la
atmésfera. Comprobacion de estado de la ITV al comienzo de las obras, antes de utilizar cualquier maquinaria.
Valor umbral; Presencia de nubes de polvo detectables a simple vista. Incumplimiento de la ITV.

Medidas aplicables: Riego de las superficies de rodadura de la maquinaria y vehiculos de obra. Cubricion de
acopios de materiales capaces de generar polvo. En caso de incumplimiento de la ITV, no permitir la utilizacién de
la maquinaria en cuestién en la obra.

Parametro de control: Mantener la calidad acustica en las viviendas situadas al norte y al este de las obras.
Metodologia y periodicidad del control: Si se dieran quejas, recabar en las viviendas afectadas informacion sobre
las molestias producidas y explicar las limitaciones existentes para la atenuacioén.

Valor umbral: Ante posibles protestas, informaciéon al vecindario sobre los planes y el calendario de obras. Sustituir
0 reparar la maquinaria que no cumplan con el Real Decreto 524/2006, de 28 de abril, por el que se modifica el
Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a
determinadas maquinas de uso al aire libre.

Medidas aplicables: El control se realizara en horario coincidente con el de las obras en las viviendas que hayan
manifestado quejas. Si fuese necesario se tomaran las medidas oportunas para garantizar que no se sobrepasen
los niveles establecidos en la legislacién vigente. A tal efecto, en la elaboracion del plan de obras y durante la
realizacion de las mismas, la Direccion de Obra, determinara todas aquellas actuaciones a llevar a cabo como
instalacién de silenciadores, sistemas anti ruido provisionales, etc. Asimismo, se determinaran los controles
periddicos de maquinaria necesarios para que se reduzcan las molestias asociadas y se cumplan los niveles
sonoros estipulados.

Control del estado de las vias publicas

Parametro de control: Estado de limpieza de las vias publicas en el entorno de la obra.

Metodologia y periodicidad del control: Se realizaran controles visuales de la presencia en las citadas vias de
polvo, barro o restos de materiales, arrastrados por el transito de camiones y demas vehiculos de obra.

Valor umbral: Deteccidn a simple vista de polvo, barro o restos de materiales que limiten la seguridad vial.

Medidas aplicables: En el momento en que se detecten afecciones de este tipo, se limpiard inmediatamente la
calzada mediante manguera o rodillo de limpieza. Se estudiaria incluso la posibilidad de instalar un dispositivo
lava-ruedas.
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Control de la limpieza final de la obra.

Parametro de control: Limpieza final de la obra.

Metodologia y periodicidad del control: Antes de la recepcion de la obra se realizara la inspeccion de toda la zona
y su entorno. Se comprobara que se lleva a cabo una campafia exhaustiva de limpieza, retirando los restos de
obra y desmantelando todas las instalaciones temporales.

Valor umbral: Presencia de cualquier tipo de residuo o restos de material de obra dentro del entorno del proyecto.
Medidas aplicables: Se procedera a la limpieza y retirada de todos los materiales, desperdicios o residuos de la
obra, que seran gestionados de la manera oportuna en funcion de su tipologia.

c) Fase de explotacion: Verificacion del buen desarrollo de las medidas implementadas destinadas al fomento de
la sostenibilidad y la eficiencia energética en las nuevas instalaciones que pudieran llevarse a cabo.

Donostia-San Sebastian, Abril de 2025
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INDICE PLANOS

PLANO N°1.- SITUACION. E: 1/ 2.000 y varias.
PLANO N°2.- ESPACIOS PROTEGIDOS Y ESPACIOS NATURALES DE INTERES. E: 1/ 25.000
PLANO N°3.- INUNDABILIDAD. E: 1/1.000
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Se presenta seguidamente la nueva Norma Urbanistica Particular refundida correspondiente al
ambito AU. 17 Hego Ipefnarrieta que resulta de la modificacién que se propone.

En Donostia/San Sebastian, mayo de 2025

=

N
Santiago Pefialba Garmendia Ifigo Penalba Arribas
Arquitecto Urbanista Doctor Arquitecto

.-va:ﬂhgf—

U

Mikel Iriondo lturrioz

Abogado
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NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES DEL AMBITO URBANISTICO
“AU.17 HEGO IPENARRIETA”.

l.- EMPLAZAMIENTO, DELIMITACION Y DESCRIPCION.

El emplazamiento y la delimitacion del ambito son los reflejados en los planos de este
Plan.

Se trata de un asentamiento industrial situado en el valle del Urola, en el extremo sur del
area urbana, inmediato al enlace con la carretera de Urretxu a Bergara. Se encuentra
colmatado en cuanto a su desarrollo y cuenta con accesibilidad desde la calle Ipefarrieta.

Se trata de un conjunto de pabellones alineados en el frente oeste de dicha calle que en
la actualidad se encuentran en su mayor parte vacios y en situacién de obsolescencia, si
bien desde la aprobacion definitiva del PGOU se ha impulsado su regeneracion urbana.

Se ha advertido que la regata de Txakolin transcurre parcialmente soterrada bajo edificios
industriales preexistentes, tal y como expresamente se ilustra en el plano 1.1 del PGOU.

Forma parte del ambito el enlace viario sur de acceso al area urbana del municipio, que
acoge ademas traficos de paso de conexion de las distintas carreteras que concurren en
el lugar.

Discurre asimismo por el ambito el itinerario peatonal y ciclista que une Urretxu con
Legazpi y que se corresponde con el trazado del antiguo ferrocarril de Patricio
Echeverria.

Su superficie es de 50.578 m?2.

Il.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION.

*

Consolidar con caracter general la edificacién preexistente y su destino industrial, sin
perjuicio de su sustitucion, procurando su puesta en uso.

En los supuestos de sustitucion de la edificacion preexistente se procedera a
resolver el trazado soterrado de la regata de Txakolin en suelo de titularidad publica.

Consolidar con caracter general la urbanizacion, sin perjuicio de la realizacion de
obras de reurbanizacion que procuren la mejora de la calle Ipefiarrieta y de las
condiciones de accesibilidad y aparcamiento.

Eliminar los traficos de paso precitados, una vez que se realice la glorieta
proyectada al sur de Aparizio.

Mejorar las condiciones de accesibilidad a la vaguada de Txakolin.

Ampliar, en consecuencia, la parcela de equipamiento existente en el limite sur del
ambito, inmediata al barrio de Aparizio.

Adecuar, asimismo en consecuencia, la acera y dar mejor continuidad a la movilidad
peatonal en las inmediaciones del barrio de Aparizio.

AYUNTAMIENTO DE URRETXU
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*

*

*

Consolidar el itinerario peatonal y ciclista referido y procurar la mejora de la conexién
peatonal de ésta con la urbanizacion del ambito a la altura de la parada de
autobuses preexistente.

Consolidar la parcela de equipamiento privado preexistente en el extremo sur del
ambito.

Reajustar el régimen de uso en la parcela de Bengolea. Se identifica, al efecto, el
subambito 17.1.

ll.- ORDENACION ESTRUCTURAL.

1.-

CALIFICACION GLOBAL.

1.1.-Zona “B.1/17 Zonas Industriales”. ................cccocoiiii i Sup. 37.372 m?

*

*

Edificabilidad urbanistica:
- Sobre rasante:
Se consolida la edificabilidad existente en la zona global, asociada al conjunto de
las edificaciones existentes y consolidadas en ella y a sus parametros
edificatorios (alineaciones, nimero de plantas, etc.), complementada con:
La edificabilidad prevista en el conjunto de los proyectos de edificacion objeto de
licencias municipales concedidas y que estan en proceso de desarrollo y ejecucion.
La autorizada por este Plan en el conjunto de las parcelas de equipamiento de
titularidad privada (de conformidad con lo establecido en el art®. 65 de las Normas
Urbanisticas Generales).
Dicha consolidacion se efectida en los términos establecidos en este Plan
(articulos 56, etc. de las Normas Urbanisticas Generales).
Se estima orientativamente en 35.685,70 m2(t).
- Bajo rasante: la resultante de los criterios generales establecidos en este Plan.

Condiciones de uso:

Las establecidas con caracter general en este Plan para la zona global “B.1. Zonas
Industriales”.

No se autorizan los usos comerciales de 52 categoria y tampoco aquellos de 32 y 42
categorias, con la salvedad, en estos casos, de aquellos dedicados a la venta de
automocion, embarcaciones y otros vehiculos, de maquinaria, de materiales de
construccion y articulos de saneamiento, de muebles y electrodomésticos y los
centros de jardineria y viveros.

Atendiendo a las dimensiones de la parcela y a su edificabilidad, en la parcela
“b.1/17.1” de Bengolea se hace la salvedad de autorizar la implantacién de los usos
comerciales de 3?2, 42 y 52 categorias vinculados a una unidad o centro de
alimentacién con la limitacion de la edificabilidad de la parcela.

Se autoriza como uso auxiliar la vivienda del guarda de la instalaciéon de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 53 de las Normas Urbanisticas Generales de este Plan General.

1.2.-Zona “C/17 Equipamiento Comunitario (SG)”. ...........ccccooiiiiiiiiiiiiiieee, Sup. 472 m?

*

Edificabilidad urbanistica:

- Sobre rasante:
Se consolida la edificabilidad existente en la zona global, asociada al conjunto de
las edificaciones existentes y consolidadas en ella y a sus parametros
edificatorios (alineaciones, numero de plantas, etc.).

AYUNTAMIENTO DE URRETXU
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- Bajo rasante: la resultante de los criterios generales establecidos en este Plan.

Condiciones de uso:
Las establecidas con caracter general en este Plan para la zona global “C. Zonas de
Equipamiento”.

1.3.-Zona “E.1/17 Red Viaria (SG)”.)”. Sup. 6.711 m?

Las condiciones de edificaciéon y uso de esta zona son las establecidas con caracter
general para ella en este Plan General.

1.4.-Zona “E.3/17 Via Ciclista (SG)”. ). ..ot Sup. 6.023 m?

Las condiciones de edificaciéon y uso de esta zona son las establecidas con caracter
general para ella en este Plan General.

2.- CLASIFICACION URBANISTICA.

Los terrenos del ambito se clasifican como suelo urbano.

3.- REGIMEN DE DETERMINACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA.
La ordenacion pormenorizada del Ambito se determina en este Plan General.

4.- REGIMEN GENERAL DE PROGRAMACION Y EJECUCION.
* Las obras de intervencién sobre las parcelas industriales preexistentes podran abordarse
directamente una vez aprobado definitivamente el presente Plan General.

Las obras de reurbanizacion de la calle Ipefarrieta se realizaran de acuerdo con las
decisiones y pautas que al respecto establezca el Ayuntamiento, sin perjuicio de las que
corresponda realizar por la iniciativa privada como consecuencia de las obras de
urbanizacién complementaria a realizar, asociadas a las actuaciones que resulten.

Las obras de mejora de la conexion peatonal con el itinerario peatonal y ciclista seran
abordadas por el Ayuntamiento, de acuerdo con sus correspondientes presupuestos, sin
perjuicio de la colaboracion de otras administraciones.

Las obras de remodelacion del enlace viario seran abordadas por la Diputacion Foral de
Gipuzkoa, de conformidad con sus correspondientes presupuestos.

Las obras de habilitacién de la parcela dotacional resultante seran abordadas por el

Ayuntamiento, de acuerdo con sus correspondientes presupuestos, sin perjuicio de la
colaboracién de otras administraciones.

IV.- ORDENACION PORMENORIZADA.

1.- CALIFICACION PORMENORIZADA.

1.1.- Zonificacién pormenorizada.

La reflejada en el plano Ill.1 de este Plan General.
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En los supuestos de sustitucién de la edificacion preexistente, ésta podra reajustarse
mediante la tramitaciéon de un Estudio de Detalle siempre que su alcance se limite a
reducir la parcela privada y ampliar el suelo publico, en particular con el objeto de acoger
el trazado de la regata de Txakolin.

1.2.-

Condiciones de parcelacion urbanistica.

Se consolida la parcelacion actual, sin perjuicio de su posible reajuste de conformidad
con los criterios generales establecidos a ese respecto en este Plan.

1.3.-

1.4.-

Edificabilidad.

Sobre rasante

Se consolida la edificabilidad existente en cada parcela, asociada a la forma de la

edificacién existente y consolidada en cada una de ellas, complementada con:

- La prevista en los proyectos de edificacion objeto de licencias municipales
concedidas y que estan en proceso de desarrollo y ejecucion.

Dicha consolidaciéon se efectuia en los términos establecidos en este Plan

(articulos 56, etc. de las Normas Urbanisticas Generales).

Bajo rasante: la resultante en cada parcela de los criterios generales establecidos

en este Plan (articulo 56 de las Normas Urbanisticas Generales).

Condiciones de edificacion.

Parametros edificatorios:

- Alineaciones y rasantes:
Se consolidan las edificaciones existentes con sus alineaciones y rasantes
actuales, complementadas en los siguientes términos:
Las previstas en los proyectos de edificacion objeto de licencias
municipales concedidas y que estan en proceso de desarrollo y ejecucion.

- Numero de plantas y altura maxima:

Sobre rasante

* Se consolidan las edificaciones existentes en cada parcela con su actual
numero de plantas y altura, asi como las previstas en los proyectos de
edificacién objeto de licencias municipales concedidas y que estan en
proceso de desarrollo y ejecucion, autorizandose el perfil y la altura
maximos establecidos con caracter general en las Normas Urbanisticas
Generales.
Se precisan complementariamente para la parcela b.1/17.1 en el plano
11.3 de la modificacién de PGOU referida al subambito 17.1 de Bengolea.

Bajo rasante: se autoriza la construccion en cada parcela del nimero de

plantas previsto en este Plan (articulo 56 de las Normas Urbanisticas

Generales).

- Ocupacion:
La edificacion a ordenar en la parcela debera ocupar al menos el 30% de la
superficie de la misma, de acuerdo con lo dispuesto en el decreto 45/2025, de
regulacion de los estandares urbanisticos vigente.

- En funciéon del alcance de las iniciativas se procedera a la tramitacion del
correspondiente Estudio de Detalle de acuerdo con lo dispuesto por la
legislacion de suelo y urbanismo vigente.
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1.5.- Condiciones de uso.

Las establecidas en este Plan para cada una de las tipologias de subzonas
pormenorizadas ordenadas.

En el subambito “17.1 Bengolea” se establece una dotacién de aparcamiento minima
de 30 plazas para coches y 60 plazas para bicicletas a habilitar dentro de la parcela.

1.6.- Condiciones particulares de dominio.

Las reflejadas en el plano “lIl.3” de este Plan General.

En los supuestos de sustitucion de la edificacion preexistente podran reajustarse
mediante la tramitacion de un Estudio de Detalle siempre que su alcance se limite a
reducir la parcela privada y ampliar el suelo publico, en particular con el objeto de
acoger el trazado de la regata de Txakolin.

2.- CATEGORIZACION DEL SUELO URBANO.

Los terrenos del ambito se categorizan como suelo urbano consolidado con las
salvedades referentes a la categorizacion como suelo urbano no consolidado por
incremento de edificabilidad ponderada de:

* Las parcelas de tipologia “c. Equipamiento comunitario” de titularidad privada en
las que se autoriza una edificabilidad urbanistica superior a la existente.

Las parcelas pormenorizadas que sean objeto de actuaciones urbanisticas
(cambios de uso...) que supongan un incremento de edificabilidad ponderada.

V.- CONDICIONANTES SUPERPUESTOS A LA ORDENACION URBANISTICA.

Esos condicionantes son los regulados en este Plan (articulos 85 al 94 de las Normas
Urbanisticas generales y reflejados en los correspondientes planos) que tienen incidencia
en este ambito.

Son los siguientes en este dmbito:

* CS.7 Suelos potencialmente contaminados.
Su relacién se recoge en el EAE del PGOU, si bien se remite aqui a la
informacion actualizada al respecto que dispone el IHOBE.
Su localizacién se ilustra graficamente en el plano IV.4 de este Plan General.
* CS.8 Areas Acusticas.
Su localizacién se ilustra graficamente en el plano 1V.2 de este Plan General.

Se advierte asimismo que la regata de Txakolin cruza el ambito con cobertura tal y como se
ilustra graficamente en el plano I1.1 de este Plan General.

Ademas, por su proximidad con el trazado ferroviario, se estara segun lo dispuesto en la Ley
38/2015, de 29 de setiembre, del Sector Ferroviario, debiendo actuarse conforme a lo
determinado por ésta y, en particular, teniendo en cuenta la zona de proteccion de la linea
ferroviaria y el limite de la edificacion con respecto a la misma. En el plano 111.3 se identifican
dichas zona y linea con caracter informativo, tal y como se recoge en la correspondiente nota
del plano.
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En los nuevos desarrollos previstos, aquellas obras que deban realizarse en las zonas de
dominio publico o de proteccion del ferrocarril que tengan por finalidad limitar el ruido que
resulta del transito por las lineas ferroviarias deberan ser autorizadas por ADIF y costearse por
los promotores de las mismas.

VI.-_CONDICIONES DE CATALOGACION.

Esas condiciones son las expuestas en el documento “2.3 Catalogo” de este Plan y con
incidencia en este ambito. No existe en el ambito ningun edificio catalogado.

VIl.- REGIMEN DE EJECUCION PORMENORIZADO.

*

Condiciones de actuacion.

Las establecidas en el documento “2.1 Normas Urbanisticas Generales” de este
Plan (articulos 101 y siguientes).

En particular, el subambito “17.1 Bengolea” se corresponde con una actuacion
aislada.

Condiciones de urbanizacion.
Las establecidas en el documento “2.1 Normas Urbanisticas Generales” de este
Plan (articulos 101 y siguientes).

Condiciones de ejecucién y financiacién de cargas de urbanizacion.

Las establecidas en el documento “2.1 Normas Urbanisticas Generales” de este
Plan (articulos 101 a 104), asi como en los documentos “3.1 Estudio de viabilidad
economica” y “3.3 Programa de Actuacion”.

Coeficientes de ponderaciéon de usos.

Los establecidos en este Plan General en el documento “2.1 Normas Urbanisticas
Generales” de este Plan (articulo 105), obtenidos segun se describe en el
documento “3.1 Estudio de viabilidad econémica”.

VIII.-MEDIDAS AMBIENTALES.

Las medidas protectoras, correctoras y compensatorias de caracter ambiental de aplicacion
son las especificadas en el Capitulo Il del Titulo Séptimo del documento de Normas
Urbanisticas Generales (Ordenanzas de Proteccion Ambiental) y las establecidas en el
apartado Xl del estudio ambiental estratégico.

Los suelos potencialmente contaminados del ambito se ilustran graficamente en el plano 1V.4.
La intervencion en los mismos se adecuara al marco legal de aplicacién en la materia.

Al tratarse de un area urbanistica afectada por una superficie reducida afectada por el riesgo
de inundabilidad deberan cumplir la normativa de aplicaciéon vigente. Las actuaciones que
afecten al dominio publico hidraulico o a sus zonas de servidumbre y policia deberan contar,
previamente al inicio de cualquier trabajo u obra, con las autorizaciones de la Administracion
hidraulica competente, que deberan ser tramitadas ante las Oficinas de las Cuenca Oriental de
la Agencia Vasca del Agua-Ura.

IX.- GRAFICOS.

No se incluyen.
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l.- OBJETO DE ESTE DOCUMENTO.

El objeto de este documento es el de determinar las pautas de organizacién y gestion de la
ordenacion urbanistica planteada en este plan para el ambito afectado por él, asi como su
programacion, y, mas en concreto, las relacionadas con las siguientes cuestiones:

* La vinculacién de las propuestas de ordenacion urbanistica a la o las correspondientes
modalidades de actuacion a los efectos de su ejecucion.
La adjudicacion de la edificabilidad urbanistica.
Las obras publicas y de urbanizacion y la distribucion de las obligaciones de su abono
y ejecucion.
La programacion de la ejecucion.

En los siguientes epigrafes se exponen las pautas de intervencion correspondientes.

.-  LAS PROPUESTAS DE ORDENACION URBANISTICA Y SU VINCULACION A LA O
LAS CORRESPONDIENTES MODALIDADES DE ACTUACION A LOS EFECTOS DE
SU EJECUCION.

De conformidad con los criterios establecidos en la legislacion urbanistica vigente, la ejecucion
de la propuesta de ordenacion planteada en Bengolea se vincula a la modalidad de actuacion
correspondiente a las actuaciones aisladas. Se identifica asi el conjunto del subambito como la
“AA 17.17.

lll.- LA ADJUDICACION DE LA EDIFICABILIDAD URBANISTICA.

La edificabilidad urbanistica ordenada se corresponde con la actualmente preexistente que se ha
evaluado en 2.882 m2(t) sobre rasante, ademas de la autorizada bajo rasante.

La adjudicacion de la edificabilidad urbanistica o ponderada autorizada por este plan se adecua

a los criterios establecidos en la legislacion urbanistica vigente. Asi, correspondera toda ella a la

propiedad del subambito por encontrarse materializada.

IV.- LA PROYECCION, EJECUCION Y ABONO DE LAS OBRAS PREVISTAS.

1.- La proyeccion y la ejecucién de las obras complementarias de urbanizacién precisas en el
subambito de Bengolea se contemplara en el correspondiente proyecto de edificacion a
redactar para la regeneracion urbana del subambito.

Seran ejecutadas en su totalidad por la promocién del subambito.

2.- Elabono de las obras complementarias de urbanizacién precisas resultantes de la ejecucién
del subambito correspondera a la promocién del mismo.
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V.- LA CESION DE TERRENOS DOTACIONALES PUBLICOS Y LA OBTENCION DE LOS
TERRENOS PRECISOS.

En la situacidon que concurre no procede cesion de terrenos dotacionales alguna.

VI.- LA PROGRAMACION DE LA EJECUCION DE LA ORDENACION PLANTEADA.
Se propone la ejecucién de la ordenacion planteada de conformidad con los siguientes criterios:

* Presentacion de la correspondiente solicitud de licencia para la edificacion en un plazo
maximo de cuatro afios a contar desde la entrada en vigor del presente plan.

*  Ejecucion de las obras de edificacion en el plazo maximo que se fije oportunamente en la
correspondiente licencia.

En Donostia/San Sebastian, mayo de 2025

-
N
Santiago Pefalba Garmendia IAigo Pefalba Arribas
Arquitecto Urbanista Doctor Arquitecto

-Jm'm:L—

e —————————

Mikel Iriondo lturrioz
Abogado
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l.- OBJETO DEL DOCUMENTO.

El objetivo de este documento es el de analizar la viabilidad econémica de las propuestas
urbanisticas de este plan.

Il.-  PREMISAS GENERALES DE REALIZACION DE LA EVALUACION ECONOMICA.

Algunas de esas premisas son concretamente las establecidas en el marco legal vigente, con
incidencia en el analisis econdmico objeto de este documento. Ese marco esta conformado por,
entre otras, las disposiciones siguientes:

- Promovidas por la Administracion central, y vigentes en esta Comunidad Auténoma:

Texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado mediante
Real Decreto Legislativo de 30 de octubre de 2015 (Real Decreto Legislativo
7/2015).

Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo (Real Decreto 1492/2011, de 24
de octubre).

- Promovidas y vigentes en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco:

Ley de Suelo y Urbanismo, de 30 de junio de 2006 (Ley 2/2006).
Ley de 28 de noviembre de 2008, por la que se modifica la participacion de la
comunidad en las plusvalias generadas por la accién urbanistica.

lll.-  COEFICIENTES DE PONDERACION DE USOS Y VALOR RESIDUAL.

En el contexto que nos ocupa se plantea que el coeficiente de ponderacién de usos establecido
por el Plan General para el ambito “17 Ipefiarrieta” mantiene su vigencia.

El nuevo régimen de uso establecido concuerda a estos efectos en mayor medida con el
coeficiente establecido para el ambito que con el establecido de forma general para el conjunto
de los usos terciarios ordenados en las plantas bajas de la edificacion a nivel municipal, inferior
a éste.

IV.- LAS OBRAS DE URBANIZACION Y SU VALORACION.

La intervencion no precisa de nueva urbanizacion, limitdndose ésta a la eventual necesidad de
prever obras complementarias de urbanizacion a los efectos de resolver las acometidas
pertinentes desde la via publica y a reponer ésta si asi se precisa.

Consecuentemente, dichas obras se contemplaran en el correspondiente proyecto de
edificacion, en el que se valoraran oportunamente.
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V.- MEMORIA DE LA VIABILIDAD ECONOMICA DEL DESARROLLO URBANISTICO.

En atencién a lo establecido en el RDL 7/2015 (art. “22.5”), la ordenacién y ejecucion de las
actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de transformacién urbanistica, requerira la
elaboracion de una memoria que asegure su viabilidad econémica, en términos de rentabilidad,
de adecuacién a los limites del deber legal de conservacion y de un adecuado equilibrio entre
los beneficios y las cargas derivados de la misma, para los propietarios incluidos en su ambito
de actuacion.

En el contexto que nos ocupa, sin perjuicio de la oportuna concrecion mas precisa de las
soluciones a adoptar en el correspondiente proyecto de edificacién, la no previsién de costo
alguno en materia de urbanizacion da lugar a un valor residual positivo del suelo que se considera
razonable para el subambito a resultas del régimen de uso autorizado.

De ello resulta que la actuacion resulta viable, independientemente de los recursos necesarios
para la ejecucién de la nueva edificacion. La iniciativa particular que ha propiciado el nuevo
planteamiento que se desarrolla en este plan garantiza complementariamente dicha viabilidad.

En Donostia/San Sebastian, mayo de 2025

Santiago Pefialba Garmendia Ifigo Penalba Arribas

Arquitecto Urbanista Doctor Arquitecto

:Jm'mgf—

P

Mikel Iriondo lturrioz

Abogado
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Documento “4. ESTUDIO ECONOMICO”

“4.2. MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA”
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l.- OBJETO DEL DOCUMENTO.

En este documento se evalua la capacidad publica de mantenimiento de las redes publicas y el
impacto de sus afecciones en la hacienda publica, respondiendo a lo dispuesto en el Decreto
105/2008, de 3 de junio, de medidas urgentes en desarrollo de la Ley 2/2006, de Suelo y
Urbanismo, que establece en su articulo 31.1.f) el deber de incluir una “Memoria de sostenibilidad
econdmica” en los planes urbanisticos que deben someterse a evaluacion conjunta ambiental.

Se valora también el impacto en la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos
productivos.

Il.-  SUFICIENCIA Y ADECUACION DEL SUELO DESTINADO A USOS PRODUCTIVOS.
En primer lugar, se aborda la segunda cuestion apuntada.
Asi, se advierte que la propuesta consolida precisamente y permite poner en valor y uso la

actividad productiva en el municipio, por lo que incide directa y positivamente en el objetivo de
procurar la suficiencia y la adecuacién del suelo destinado a usos productivos.

lll.- CAPACIDAD PUBLICA DE MANTENIMIENTO DE LAS REDES PUBLICAS Y EL
IMPACTO DE SUS AFECCIONES EN LA HACIENDA PUBLICA.

Por otra parte, en relacion con las actuales obligaciones de mantenimiento del espacio publico
del suelo urbano las propuestas de la modificacion del plan no conllevan el aumento de las
dotaciones publicas por lo que se dan las mismas circunstancias que con el planeamiento
vigente, ya evaluadas.

En Donostia/San Sebastian, mayo de 2025

= %
Santiago Pefalba Garmendia Ifigo Penalba Arribas
Arquitecto Urbanista Doctor Arquitecto

.-Jm'wng—

U

Mikel Iriondo lturrioz

Abogado
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AYUNTAMIENTO DE URRETXU-URRETXUko UDALA




o 35652
san ]

|
< Jwma
J »

P

™~ w7
3504 7K g,

Losa™ a0
2 i /
Yipfo s 74 -

s

H
.

2z
s "’Li/
y i g

s /
T gy — : X Koo
Ty, /<5f s
T .
el | (AT NS L
_ o [ b WV,
Bl 4L sjee ST o NN
~ wp L= =y - I
—L s
= 1y = ==L sy
i ~ = by
=/ /

s
e 3252
~

P

H

4 /
+
F—Y# 47/705
+
oo /

0

<

229 35574 /

35573

©397.25

e
v 355.96

/

X
]

/

i
356.30
/355.\ o

e

36293 Jarm
%299 ) lam

36299 Jzen
363,09
"0 fuske

62.00

361.40

o
<
o
oS
N
To]
Yo]
T}

I
X

Jr\(= 4770350,00

37458
~ firhlay
/ Y
=/
31487 Jils]
)
/ 37469 ,,9 }7‘3;52
N T\ 20 ey =
fisflzo Y 36820 oo
51379 | ety s
SR g e sy o
e 37499 e fs: e

wf

37441

"17 HEGO IPENARRIETA" H.E.ren
BENGOLEA AZPIEREMUARI BURUZKO
URRETXUKO HAPOren ALDAKETA

URRETXU

2025eko MAIATZA

MODIFICACION DEL PGOU DE URRETXU
REFERIDA AL SUBAMBITO DE BENGOLEA DEL
A.U. "17 HEGO IPENARRIETA"

URRETXU

MAYO 2025

|.INFORMAZIOA
1.2 PLANOA

EGUNGO EGOERA. TOPOGRAFIKOA.

1/1.000 ESKALA

I. INFORMACION

PLANO 1.2

ESTADO ACTUAL.TOPOGRAFICO.

ESCALA 1/1.000

IDAZLE TALDEA:

REDACTORES: SUSTATZAILEA: PROMOTOR:

SANTIAGO PENALBA GARMENDIA, Arquitecto. - /y\/\mr\/\;—'
INIGO PENALBA ARRIBAS, Doctor Arquitecto. _—

MIKEL IRIONDO ITURRIOZ, Abogado.

AYUNTAMIENTO DE URRETXU-URRETXUko UDALA




"17 HEGO IPENARRIETA" H.E.ren
BENGOLEA AZPIEREMUARI BURUZKO
URRETXUKO HAPOren ALDAKETA

MODIFICACION DEL PGOU DE URRETXU
REFERIDA AL SUBAMBITO DE BENGOLEA DEL
A.U. "17 HEGO IPENARRIETA"

URRETXU URRETXU
2025eko MAIATZA MAYO 2025
1. INFORMAZIOA I. INFORMACION
1.3 PLANOA PLANO 1.3

EGUNGO EGOERA. ORTOFOTOA (2022)

1/1.000 ESKALA

ESTADO ACTUAL. ORTOFOTO (2022).

ESCALA 1/1.000

IDAZLE TALDEA:

REDACTORES: SUSTATZAILEA: PROMOTOR:

SANTIAGO PENALBA GARMENDIA, Arquitecto.
INIGO PENALBA ARRIBAS, Doctor Arquitecto.
MIKEL IRIONDO ITURRIOZ, Abogado.

B

AYUNTAMIENTO DE URRETXU-URRETXUko UDALA




s
Caseta
sefializacp
elécricg
7 o

o 35652

|
Jzsen

/
/
*
/

58 /

o
o

’

o
o
N
To]
Yo]
[Te]

I
X

+Y- 4770350,00

17 HEGO IPENARRIETA" H.E.ren
BENGOLEA AZPIEREMUARI BURUZKO
URRETXUKO HAPOren ALDAKETA

MODIFICACION DEL PGOU DE URRETXU
REFERIDA AL SUBAMBITO DE BENGOLEA DEL
A.U. "17 HEGO IPENARRIETA"

URRETXU URRETXU
2025eko MAIATZA MAYO 2025
|.INFORMAZIOA . INFORMACION
1.4 PLANOA PLANO 1.4
EGUNGO PARTZELARIOA. PARCELARIO ACTUAL.

1/1.000 ESKALA

ESCALA 1/1.000

IDAZLE TALDEA:

REDACTORES: SUSTATZAILEA: PROMOTOR:

SANTIAGO PENALBA GARMENDIA, Arquitecto. - /y\/\mr\/\;—'
INIGO PENALBA ARRIBAS, Doctor Arquitecto. _—

MIKEL IRIONDO ITURRIOZ, Abogado.

AYUNTAMIENTO DE URRETXU-URRETXUko UDALA




B. ZONA DE ACTIVIDADES ECONOMICAS

INDUSTRIA-GUNEA B.1{//////] B.1 ZONA DE USO INDUSTRIAL

KALIFIKAZIO GLOBALA
CALIFICACION GLOBAL
KOMUNITATEAREN EKIPAMENDUA (S.0.) C. C. EQUIPAMIENTO COMUNITARIO (S.G.)

EKONOMI-JARDUERAKO EREMUA B.

E. RED VIARIA

BIDE SAREAE.
BIDE SAREA (S.0.) E.1 |:| E.1 RED VIARIA (S.G.

)

BIDEGORRIE.3||E3VIACILISTA

UBIDEAK ETA BERE ERTZAK (S.0) G.5 |:|

S.G)

(

G.5 CAUCES Y MARGENES

KALIFIKAZIO XEHATUA
CALIFICACION PORMENORIZADA

b. PARCELA DE ACTIVIDADES ECONOMICAS

INDUSTRI PARTZELAb.1| | b.1 PARCELA INDUSTRIAL

EKIPAMENDURAKO PARTZELA c. ¢. PARCELA DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

EKONOMI-JARDUERAKO PARTZELA b.

d. ESPACIO LIBRE

ESPAZIO LIBREA d.
IBAIEN IBILGUA (HIRIGUNEA) d.3 |:| d.3 CAUCE FLUVIAL (MEDIO URBANO

)

e. SISTEMA DE COMUNICACIONES

KOMUNIKAZIO SISTEMA e.

e.1 RED VIARIA

BIDE SAREA e.1 E

BIDEGORRI e.3

e.3 VIA CICLISTA

V7222222

MODIFICACION DEL PGOU DE URRETXU
REFERIDA AL SUBAMBITO DE BENGOLEA DEL

"17 HEGO IPENARRIETA" H.E.ren
BENGOLEA AZPIEREMUARI BURUZKO

A.U. "17 HEGO IPENARRIETA"
PGOU VIGENTE: CALIFICACION GLOBAL

Y CALIFICACION PORMENORIZADA.

URRETXU
MAYO 2025

I. INFORMACION
PLANO 1.5

URRETXU
I. INFORMAZIOA
1.5 PLANOA

2025eko MAIATZA

URRETXUKO HAPOren ALDAKETA

KALIFIKAZIO XEHATUA

EGUNGO HAPOa: KALIFIKAZIO GLOBALA ETA

PROMOTOR:

SUSTATZAILEA:

AYUNTAMIENTO DE URRETXU-URRETXUko UDALA

REDACTORES:

ESCALA 1/3.000

1/3.500 ESKALA

IDAZLE TALDEA:

'/P\/\Fﬂl\é/-'
R

INIGO PENALBA ARRIBAS, Doctor Arquitecto.

SANTIAGO PENALBA GARMENDIA, Arquitecto.
MIKEL IRIONDO ITURRIOZ, Abogado.

Oy

7

2,

4
~

= /W/N

%

_

_

a

SN

N

%

A R
S

\%%\\\\\ M3

0

0

5750
A

//

N

Ny

7
.

7

.

S

\

/

(I

KALIFIKAéIO XEHATUA
ICACION PORMENORIZADA

./ CALII

&

/
o

4

7

a1/
7

7

.

_
O

7

\

\

_

7

%,

7

N

NN

7

\

/ >
////ﬂﬂ%/. M //,m A\ W N\

(3N

\
\

N
\

\
/.

3

N\

NN ,//,%,w/f N E
SO N
,.Aévw

//////.//// +
ML

A \@b
N




o & 2
) - 2 =
Q ‘Q ! 8
< ) 2 =
= Q & b
X S :
=0 1) 2
2
wo w m
2§ 3 :
[i4
2 M| %) 5
@ - W W > % m
e ¢ Sok S
& i
3 o oF & n E 2
z o ~ O = =) s =
BR prd 2] =)
8 2 % & s g 8 @ 2 2
Em_ﬂ 22 -l g 2 ) ~
n £ Z [ W ooy W < w
4 9 2 2 Q5o & Q N
[}
< 3 g ~ u Z 99 o) 3 ¥
g z O ) % O i X = S «y
o > 5 O @ < o<uw ol B o gl [ e
= E = < S 5 ¢
z o 8 =z < <<I > o § . 113 :
D < [te} (&) ) w
= < 5 4o <z _&Y OQ N X & ) = = @ B
x w4 o 2 € < 3 0 LeEyr kB & ) 3 FM < %
= = - = _
S9 3 < 3 2 52 08§ s, g ol |5 S 28 2
§8 3 53 38388 <3 283 § | 1¥d &3 ¢
53 2 33 fRggE:? 283 5 %) 9d dB ¢
sz Sa O o O ui W oW O
Qq J < N N\
SN % G,N % %
58 A o9 \ \ s 2 gy ¥ I S
RN NS A N\ sXB X 2113 9 23 Z
<< SS T G wi N 012 2 W
2 s ff ogasuus 22 B Z)133 88 ¢
gr > S3 3535 8535 zoa5 TE8 € S| |3 N S o
N2 o MA S - 5 € 2 o = : a 5 £ ol & <o = _
x 3 N o w5 = € 0 5 @ <o K 2 I 8
20 04 r o < [77] 1G] | K 3 -~ <0 o
~ S5 w @ 3 w F o ¥ Wwe s S A -~ nx =
o o £ 2 a g oQRN g9 Sz s N
7 £ X F @ < @ b 20 m _._N._M
T = o = @ i <= o Z @S
D < w w 2 W g —J W
4 a5 a a z o) L=
2 2 X i altlg z 3 §¢
< = < 8 v < o) 28
A b oSNNS = N< g3,
= < x W X x= <<%
o w 4 T <k Sw 55%
4 = L W w ~ Z353
e = =) N L8
2 B 27
= 0oy >
g w Z<E
X @ z g0
fa) az2
2 0z0
= oy
= Eog
< Z9x
a BnZ=

S 3

lll/// NN
N
A

N V/MA/W/ N\

N

// /
TDMOUMAMAANN
///M%W%a% /%,M//W///

N N 47// \ |
////%//»//%////MMW/////’/M//M/// Nt = X\ i
\ ﬂm‘«rﬂﬂ,%ﬂwl/w/// //// //% ....w ;oo//”// /,/%//WV%M//A,M/I/ =

N

/ /

o % i

\ \ =

i TN \ DN _
- N /WW//W

N

b

AU //VM//,M/V%/%; ™y "N NN
/,@3 X ,/I//,#//W/VM/V,////VVVV//

N\

-
—__
N

Sy ,
/,Vt == I N\,
// -

~ .7///#// NS —
\ NN %//i#//W/// ,/J. . W
B NN

LA

LURZORUAREN SAILKAPENA _
CLASIFICACIO"N DEL SUELO

DR
NKTTH
/4

/M%ﬂ»ﬂ -_— N \
////VV//%//%MZMZV \

R X

VA X

.
NI
N IHHN
Vﬂ’ywl/ N




| CALIFICACION PORMENORIZADA '
/ / / / /) //

/
/
*

[ // / /////// 7

Yy
h ¥ V¥
/" KALIFIKAZIO XEHATUA' /' i//"

Y
//

/7

KALIFIKAZIO XEHATUA
CALIFICACION PORMENORIZADA

EKONOMI-JARDUERAKO PARTZELA b. b. PARCELA DE ACTIVIDADES ECONOMICAS

INDUSTRI PARTZELAb.1||b.1 PARCELA INDUSTRIAL

KUDEAKETA BALDINTZAK
CONDICIONES DE GESTION

"B.J.17.1" BANAKA JARDUKETAKO EREMUA m AMBITO DE ACTUACION AISLADA "A.A17.1"

"17 HEGO IPENARRIETA" H.E.ren
BENGOLEA AZPIEREMUARI BURUZKO
URRETXUKO HAPOren ALDAKETA

URRETXU

2025eko MAIATZA

MODIFICACION DEL PGOU DE URRETXU
REFERIDA AL SUBAMBITO DE BENGOLEA DEL
A.U. "17 HEGO IPENARRIETA"

URRETXU

MAYO 2025

II. ANTOLAMENDUKO PLANOAK
11.2 PLANOA

KALIFIKAZIO XEHATUA ETA
KUDEAKETA BALDINTZAK

1/1.000 ESKALA

Il. PLANOS DE ORDENACION

PLANO 11.2

CALIFICACION PORMENORIZADA Y
CONDICIONES DE GESTION PROPUESTAS.

ESCALA 1/1.000

IDAZLE TALDEA:

REDACTORES: SUSTATZAILEA: PROMOTOR:

~_KUDEAKETA B
CONDICIONES DE GES TION
/| 7/ [

SANTIAGO PENALBA GARMENDIA, Arquitecto. - /%\A,P\Amg/-'
INIGO PENALBA ARRIBAS, Doctor Arquitecto. _

MIKEL IRIONDO ITURRIOZ, Abogado.
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PARTZELA PRIBATU ERAIKIEZINA I:I PARCELA PRIVADA NO EDIFICABLE
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URRETXU
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SEKZIOA / SECCION

II. ANTOLAMENDUKO PLANOAK
1.3 PLANOA

ERAIKITZE BALDINTZAK. PLANTA
ETA SEKZIOA.

1/1.000 ESKALA

Il. PLANOS DE ORDENACION

PLANO 1.3

CONDICIONES DE EDIFICACION. PLANTA Y
SECCION.

ESCALA 1/1.000

IDAZLE TALDEA:

REDACTORES: SUSTATZAILEA: PROMOTOR:

SANTIAGO PENALBA GARMENDIA, Arquitecto.
INIGO PENALBA ARRIBAS, Doctor Arquitecto.
MIKEL IRIONDO ITURRIOZ, Abogado.
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UR HORNIDURAREN SAREA

UR HODIA

SANEAMENDUAREN SAREA
EURI URAK

UR ZIKINAK

BATERATUTAKO URAK

HODI BILTZAILE

RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

TUBERIA DE AGUA

RED DE SANEAMIENTO
PLUVIALES

FECALES

UNITARIAS

COLECTOR

"17 HEGO IPENARRIETA" H.E.ren
BENGOLEA AZPIEREMUARI BURUZKO
URRETXUKO HAPOren ALDAKETA

URRETXU

2025eko MAIATZA
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A.U. "17 HEGO IPENARRIETA"
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II. ANTOLAMENDUKO PLANOAK
11.4.1 PLANOA

ZERBITZUEN AZPIEGITURA ESKEMA.
UR HORNIDURAREN, SANEAMENDUA SAREA
ETA EURI URAK.

1/1.000 ESKALA

Il. PLANOS DE ORDENACION

PLANO I11.4.1

ESQUEMA DE INFRAESTRUCTURAS
SERVICIOS. ABASTECIMIENTO DE AGUA,
RED DE SANEAMIENTO Y PLUVIALES.

ESCALA 1/1.000

IDAZLE TALDEA:

REDACTORES: SUSTATZAILEA: PROMOTOR:

SANTIAGO PENALBA GARMENDIA, Arquitecto. - %Aﬂlxmé/-'
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MIKEL IRIONDO ITURRIOZ, Abogado.
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ARGI INDARREN SAREA

RED DE ENERGIA ELECTRICA

TENSIO ALTUKO LINEA s AL TA TENSION AEREA

TENSIO ERDIKO LINEA s MEDIA TENSION AEREA

LURAZPIKO TENSIO ERDIKO LINEA —

ERALDATZAILEA

ERALDATZAILEA PRIBATUA

GASAREN SAREA
PRESIO ALTUA
PRESIO BAXUA

EUSKALTELAREN SAREA

>

MEDIA TENSION SUBTERRANEA

TRANSFORMADOR

TRANSFORMADOR PRIVADO

RED DE GAS

ALTA PRESION
BAJA PRESION

RED DE EUSKALTEL

KAPILAR-LINEA === | INEA CAPILAR

TELEFONICAREN SAREA

RED DE TELEFONICA

LINEA ——— LINEA

ZUTABE

POSTE
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URRETXUKO HAPOren ALDAKETA
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MODIFICACION DEL PGOU DE URRETXU
REFERIDA AL SUBAMBITO DE BENGOLEA DEL
A.U. "17 HEGO IPENARRIETA"
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Il. ANTOLAMENDUKO PLANOAK
11.4.2 PLANOA

ZERBITZUEN AZPIEGITURA ESKEMA.
ARG! INDARRA SAREA, GAS HORNIDURAREN
SAREA ETA TELEKOMUNIKAZIOAK.

1/1.000 ESKALA

Il. PLANOS DE ORDENACION

PLANO I1.4.2

ESQUEMA DE INFRAESTRUCTURAS
SERVICIOS. RED DE ENERGIA ELECTRICA,
ABASTECIMIENTO DE GAS Y
TELECOMUNICACIONES.

ESCALA 1/1.000

IDAZLE TALDEA:

REDACTORES: SUSTATZAILEA: PROMOTOR:

SANTIAGO PENALBA GARMENDIA, Arquitecto. - /?/\A,wm%
INIGO PENALBA ARRIBAS, Doctor Arquitecto. _—

MIKEL IRIONDO ITURRIOZ, Abogado.
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11.5 PLANOA

ZONIFIKAZIO AKUSTIKOA

1/1.000 ESKALA

Il. PLANOS DE ORDENACION

PLANO I1.5

ZONIFICACION ACUSTICA

ESCALA 1/1.000

IDAZLE TALDEA:

REDACTORES: SUSTATZAILEA: PROMOTOR:

SANTIAGO PENALBA GARMENDIA, Arquitecto. - /?/\A,wm%
INIGO PENALBA ARRIBAS, Doctor Arquitecto. _—

MIKEL IRIONDO ITURRIOZ, Abogado.
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RESUMEN EJECUTIVO
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.- OBJETO DE ESTE RESUMEN.

El objeto de este resumen es el exponer y dar a conocer el resumen ejecutivo referido a la
Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Urretxu de la que forma parte, de
conformidad con lo establecido en las disposiciones legales vigentes en la materia, y, en
concreto, en las que se mencionan en el epigrafe |l siguiente.

Ese documento urbanistico ha sido elaborado con el fin de modificar el régimen urbanistico
vigente en el subambito “17.1 Bengolea” del AU “17 Hego Ipefarrieta”, en los términos y con el
alcance indicados en él.

.- NECESIDAD DEL RESUMEN EJECUTIVO. CONTENIDO.

De conformidad con lo establecido en el articulo 25 del Texto Refundido de la Ley de Suelo de
30 de octubre de 2015 (Real Decreto Legislativo 7/2015), en los procedimientos de aprobacion
o de alteracion de instrumentos de ordenacién urbanistica, la documentacion expuesta al publico
debera incluir un resumen ejecutivo expresivo de los siguientes extremos:

a) Delimitacioén de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con
un plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacién o los procedimientos
de ejecucion o de intervencién urbanistica y la duracién de dicha suspension.

Ese mandato se reitera, asimismo, en el articulo 32 del Decreto 105/2008, complementado en el
sentido de que, en lo referente a la delimitacion de los ambitos en los que se altera la ordenacion
vigente, se han de incluir planos o instrumentos de informacién grafica que permitan comparar
el estado actual y la imagen futura prevista por dicha ordenacion.

En el siguiente epigrafe IV se exponen, de manera sintetizada, los extremos referentes a la
identificacion y delimitacion de las partes del ambito objeto de esta modificacion en las que la
ordenacion urbanistica propuesta en el documento urbanistico elaborado modifica la vigente.

A su vez, en el siguiente epigrafe V se exponen, de manera igualmente sintetizada, las
afecciones de ese documento en lo referente a la suspension de la ordenacion vigente y/o de los
procedimientos de ejecucion de ésta.

Previamente, con el fin de contextualizar adecuadamente el cumplimiento de ese mandato, en el

siguiente epigrafe 11l.3 se exponen de manera sintetizada los objetivos del documento
urbanistico.

1l.- LA SITUACION ACTUAL DEL AMBITO, EL REGIMEN URBANISTICO VIGENTE Y
LAS MODIFICACIONES PLANTEADAS EN EL PLAN.

1.- Situacion actual.

El subambito objeto de la Modificacion de PGOU se localiza en el area urbana de Urretxu.

AYUNTAMIENTO DE URRETXU
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El subambito “17.1 Bengolea” acoge diversos pabellones preexistentes. Linda al sur con el
pabellén de la empresa Egumendi, al norte con los pabellones de la empresa Alkorta, al este con
la calle Ipenarrieta y al oeste con la calle Mugitegi A. Estas dos calles a las que da frente la
parcela discurren sensiblemente paralelas a distinto nivel, la primera a una cota de entre 358 y
358,5 m., practicamente horizontal, la segunda a una cota de entre 358,50 y 362 m., en suave
pendiente. Resulta en consecuencia un desnivel transversal medio de la parcela entre ambas
calles de entre 2 y 2,5 m. Su superficie es la ya sefialada de 5.258 m2.

Se trata de un lugar antropizado, insertado en la trama urbana municipal, en el que el PGOUU
proyecta su regeneracion urbana. Se localiza en el ambito “A.U. 17 Hego Ipefiarrieta” delimitado
por el PGOUU que define sus condiciones de clasificacion y calificacion global y pormenorizada
del suelo, asi como su edificabilidad.

2.- Régimen urbanistico vigente.

EI PGOUU es el marco de referencia para el establecimiento del régimen urbanistico estructural,
pormenorizado y de edificacion en el subambito objeto de la Modificacién que se plantea. Asi, se
trata de una actuacion en suelo clasificado en la actualidad como urbano. Por otra parte, se trata
de un suelo calificado globalmente de forma predominante como destino a actividades
econdmicas, en el que estan asimismo definidas la ordenacién pormenorizada y las condiciones
de edificacion.

La edificabilidad urbanistica ordenada sobre rasante es la preexistente que se ha estimado en
este documento en 2.882 m?3(t).

3.- Obijetivos, criterios y propuestas del plan.

La iniciativa responde a la decision municipal tomada al efecto, asi como, seguidamente, a la
iniciacion y la formulacién del expediente y a la aprobacion del correspondiente Programa de
Participacion Ciudadana por resolucion de alcaldia de 16 de abril de 2025.

Tiene por objeto eliminar las restricciones impuestas por el Plan General en el subambito al uso
comercial-terciario a fin de hacer posible una unidad o centro de alimentacién en la parcela de
Bengolea y propiciar con ello la intervencién en el lugar y que se dé continuidad al proceso de
regeneracion urbana en marcha.

IV.- ALTERACIONES DE LA ORDENACION URBANISTICA RESULTANTES DEL PLAN.
La alteracibn mas relevante de la ordenacién urbanistica vigente derivada del plan es la
modificacion del régimen de uso apuntada.

V.- AFECCIONES DERIVADAS DEL PLAN EN MATERIA DE SUSPENSION DE LA

ORDENACION URBANISTICA VIGENTE Y/O DE SU PROCESO DE EJECUCION.

En este contexto, de acuerdo con el marco legal de aplicacién, la aprobacién inicial del plan
conllevara, entre otros extremos:

*  La suspension de la ordenacion vigente en el ambito objeto de la misma (plano 1.2).
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* Esa suspension conlleva, a su vez, la suspension del otorgamiento de licencias en los
supuestos y con el alcance establecidos, entre otros, en el articulo 85 de la vigente Ley
de Suelo y Urbanismo de 30 de junio de 2006.

* Dicha suspension de licencias ha de entenderse referida a un periodo maximo de 2 afios
contados a partir de la aprobacion inicial de este plan urbanistico.

VI.- DOCUMENTACION GRAFICA

Cuanto se describe en el presente resumen ejecutivo se ilustra graficamente en los planos del
plan a los que se ha hecho referencia expresa.

En Donostia/San Sebastian, mayo de 2025

Santiago Pefalba Garmendia IAigo Pefalba Arribas

Arquitecto Urbanista Doctor Arquitecto

.-,lm.ﬂhgf—‘

—_—

Mikel Iriondo lturrioz
Abogado
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